ROMANIA

Judetul Bistrita-Nasaud APROBAT
Priméria municipiului Bistrifa Primar,
Nr.65158/17.09.2020 Ovidiu-Teodor Crefu

AVIZ DE OPORTUNITATE .

avand ca obiect elaborarea P.U.Z.
,,CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

in regim de iniltime D+P+4E+2ER ”
in municipiul Bistrita, Str.Grénicerilor Nr.21

Nr. 1 / 2k.on2020
Aviand in vedere:

Cererea tip pentru emiterea avizului de oportunitate depusid de numitul Besutiu
Traian Bistrifa-Nasdud inregistratd la Primiria municipiului Bistrita sub nr.65158/11.09.2020;

se aproba:
AVIZ FAVORABIL

Pentru emiterea avizului de oportunitate in vederea intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal

»CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE in regim de iniltime
D+P+4E+2ER , in urmitoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.

Conform Planului  Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu H.C.L.nr.184/2018, terenul in suprafati de 4430 mp care a generat
P.U.Z.-ul este situat in intravilanul municipiului Bistrita, U.T.R.31 — (L2), subzona de locuire
individuala cu regim de construire discontinuu cu inal{ime maximi P+2 niveluri, in afara zonei
protejate, fiind proprietatea SC DAVIDAN IMOBIL SRL - conform CF 79183.

Zona studiata are urmitoarele vecinatati:

-la NV — drum de servitute- str. Ioan Sabau

-la NE — terenuri proprietati private (locuinta individuala)

-la SE —strada Granicerilor;

-la NV — terenuri proprietati private (locuinta individuala)

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, amplasamentul se afld in U.T.R.31 — (L2), subzona de locuire individuali cu
regim de construire discontinuu cu inal{ime maxima P+2 niveluri, in afara zonei protejate .

Pentru amplasamentul studiat in vederea amenajirii, modificarile propuse vor schimba
functiunea dominantd existentd conform P.U.G. cu propunerea incadririi functionale a zonei
studiate in (L3) — subzond de locuire colectivd cu regim de construire discontinuu i regim de
indltime max.P+4 cu accente de P+5-6 niveluri.

Pentru constructiile §i amenajirile propuse se vor studia si reglementa prin P.U.Z.
urmdtoarele: zonificarea functionala a terenurilor, configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia
fondului construit, raportarea la vecinatati, indicatorii urbanistici, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, organizarea refelei stradale (circulatii/accese auto si pietonale)/parcaje), reglementiri
specifice detaliate (permisiuni si restrictii).
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3. Indicatori urbanistici propusi:

Lotul minim construibil pentru locuinte colective este de 1.000 mp.
Amplasarea constructiilor va respecta prevederile Regulamentulu

aferent P.U.G., resRectiv: ) . :
la frontul stradal (strada Granicerilor): pe aliniamentul constructiilor invecinate existente;

fatd de limitele lateraleale parcelei: cu cel putin jumdtate din inaltimea la cornisa, dar nu

i local de urbanism

mai putin de 3,0 m;
- faa de limita posterioara:

5,0 m;
- distanta minimi dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea la cornisa a

cladirii celei mai inalte — pentru fatadele cu camere locuibile; - distanfa se poate reduce la
jumiitate, dar nu la mai putin de 5,0 m - daci fronturile opuse nu au camere locuibile;

cu cel putin jumitate din inaltimea la cornigd, dar nu mai putin de

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului cu constructii:
P.O.T. propus= 35%. C.U.T. =2.30;
Regim de iniltime propus: max.P+4E+2ER

Spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului

Inaltime : 15 m (P+4) + 3m/nivel;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Zona este dotatd cu toate echipamentele edilitare (energie electricd, apd, canalizare, gaze
naturale, telefonie), pentru asigurarea functionalitdfii obiectivelor propuse fiind necesard
asigurarea racordului la retele prin extinderea/completarea infrastructurii tehnico-edilitare conform
normativelor de proiectare in vigoare.

- Accesul auto si pietonal, precum si accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru
mijloacele de stingere a incendiilor se va realiza direct din strada Granicerilor, fiind dimensionat la
latimea min.7,0 m — conform prevederilor Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.

Organizarea  circulatiilor si  parcajelor (accese carosabile pentru locatari;
accese de serviciu pentru colectarea deseurilor ~menajere si  pentru accesui
mijloacelor de stingere a incendiilor; accese la parcaje si garaje), amenajarea spatiilor verzi si
locurilor de joacd pentru copii, amplasare punct gospodéresc in incintd vor fi dimensionate
corespunzator astfel incat si deserveascd tofi factorii implicati si vor respecta prevederile
H.G.R.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinului nr.119/2014
privind aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viag al -o ulatiei
Caracteristicile acceselor trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilIZ)rp o

5. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z

Aviz mediu, avize de amplasament de la detinitorii de utilititi (aps i |
: x : - ti (apd, canalizare, energie
electricd, gaze naturale), aviz Inspectoratul de Politie, plan de situatie — vi ’ i 18
studiu geotehnic. fie — vizat O.C.P.L, actualizat,
Planul Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul urbanistic Ge sl
: neral e CH e
sokobat prin FLOLon 136/301% prelungh o SLOIL, i 1B400R, - L1 (i PAAE Bletrita
Planul Urbanistic Zonal se va elabora conform i . :
: ey iyt . prevederilor L i
amenajarea teritoriului si urbanismul §i va urma procedura legali de zpr:‘%:re nr. 350/2001 privind
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6. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare .si
consultare a publicului — in conformitate cu Regulamentul local aprobat prin
H.C.L.nr.159/29.09.2011: .
In vederea aprobarii documentatiei, Planul Urbanistic Zonal va fi supus consqltérn
populatiei , in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu n.m_diﬁcérlle si completdrile ulteru.)'are
si a Regulamentului local privind implicarea publicului cu privire la elaborarea .doc.l.lmentai;ulor
de urbanism - aprobat prin H.C.L nr.159/2011 iar beneficiarul are urmétoarele obligatii:
-consultarea publicului pe parcursul elaborarii propunerilor asfel incét si fie argumentate
beneficiile aduse in interes public i sa fie preintdmpinate eventuale dezacorduri sau contestiri;
-informarea §i consultarea publicului cu privire la propunerile din P.U.Z. se face inainte
de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare si debuteazi cu cererea inregistrati la
primaria municipiului Bistrita impreuna cu urméitoarea documentatie:
a. copia Avizului Prealabil de Oportunitate favorabil si Certificatul de Urbanism emis pe baza
acestuia; ' ‘
b.  documentatia P.U.Z. intocmitd conform prevederilor legale, mai putin avizele: partea scrisi-
memoriul tehnic gi Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., partea desenati: plan de
incadrare in zond, plan de situatie existent, plansd de reglementiri urbanistice-zonificare, plansi de

cge i,

s1 un exemplar in format digital. Documentatia in format digital va fi afisatd pe site-ul Primdriei pe
o perioadd de 25 zile calendaristice;

c. un afis cu dimensiunile 60 x 90 cm conform model din anexa nr.1, care va fi expus la Primaria
municipiului Bistrita;

d. dovada expunerii a trei panouri, rezistente la intemperii, cu dimensiunile de 60 x 90 cm,
conform modelului din anexa nr.1, pe terenul studiat, cu poze de la fata locului, certificate pe
propria réspundere cu data afisdrii. Panourile vor fi expuse spre consultare pe o perioadd de cel
putin 25 zile calendaristice;

e. dovada notificdrii in scris privind intentia de realizare a obiectivelor din P.UZ. a
proprietarilor terenurilor vecine cu zona studiati conform modelelor din anexa 3 si 4.

f. circuitul legal de avizare va incepe dupa completarea documentatiei cu avizele solicitate prin
certificatul de urbanism si dupa afisarea pe site-ul Primariei municipiului Bistrita a Raportuluj
informarii si consultérii publicului. :

Observatiile, sugestiile si propunerile celor interesati pot fi transmise la sediul Primairiei
municipiului Bistrita prin Registratura Generala sau online, in termen de maxim 25 de zile
calendaristice de la data anuntului. .

Planul Urbanistic Zonal se va elabora conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul §i va urma procedura legali de aprobare,

Elaboratorul PUZ~ului va raspunde de legalitatea propunerilor din documentatie. Planul
Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul Urbanistic General al Municipiului Bistrita si cu toate
reglementirile legale in vigoare pentru asemenea documentatii.

Prezentul Aviz de Oportunitate nu obligd Consiliul local a municipiului Bistrita [a
aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate 2
Certificatului de urbanism nr.965/38457/07.07.2020 emis de Primaria Municipiu]ui Bistrita. ‘

Pr¢zentu1 aviz a fost transmis solicitantului direct/pri/nposfé la data de 25 r09. 20 %

ARHITECT SEF, - SEF SERVICIU URBANISN.
Mo%l’op it ‘ ‘Daniela Margareta Bilegan
TO/2ex | ' ; | ‘ |
3
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