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HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicd deschisa a imobilului, constructie
si teren, situat in municipiul Bistrita, str.Mesteacénului, in vederea reabilitarii si
amenajarii unui Centru de servicii sociale integrate

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit in sedinta ordinard in data de
29.09.2016;

avand in vedere: o

adresele nr.83/11.04.2016 si nr.85/14.04.2016 ale Asociatiei “Filantropia
Ortodoxa” Filiala Bistrita-Nasaud, Tnregistrate la Prim&ria municipiului Bistrita cu
nr.39764/12.04.2016 si nr.40811/18.04.2016;

certificatul de urbanism nr.865/27.04.2016 eliberat de Primarul municipiului
Bistrita;

Expunerea de motive nr.90310/16.09.2016 a Primarului municipiului Bistrita;

Raportul comun nr.90310/16.09.2016 al Serviciului public municipal “Directia
Patrimoniu” si al Directiei Administratie Publica, Juridic;

Raportul favorabil nr.90310/26.09.2016 al Comisiei economice;

Raportul favorabil nr.90310/27.09.2016 al Comisiei juridice si administratie
publica local;

Raportul favorabil nr.90310/28.09.2016 al Comisiei dezvoltare urbana;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.187/30.09.2009
privind insusirea modificarilor si completdrilor inventarului domeniului public al
municipiului Bistrita, aprobat prin Hotararea nr.85/16.09.1999 a Consiliului local al
municipiului Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Hotaréarii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.208/15.12.2011
pentru aprobarea Strategiei de Dezvoltare Locald a municipiului Bistrita pentru
perioada 2010-2030, realizatd in cadrul Proiectului “Elaborarea Strategiei de
dezvoltare locald a municipiului Bistrita pentru perioada 2010-2030” cofinantat din
-ondul Social European, prin Programul Operational Dezvoltarea Capacitatii
Administrative;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.79/27.06.2013
privind stabilirea unor masuri de valorificare a spatiilor proprietatea publicd a
municipiului Bistrita, situate n punctele termice din municipiu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.24/27.03.2014
pentru modificarea Hotarérii nr.79/27.06.2013 a Consiliului local al municipiului privind
stabilirea unor masuri de valorificare a spatiilor proprietatea publicd a municipiului

Bistrita, situate in punctele termice din municipiu;
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prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.136/14.11.2013
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General al
Municlpiulul Bistrita si Regulament Local de Urbanism”, Beneficiar: Consiliul Local al
municipiului Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.527/2010 pentru modificarea
anexei nr.2 la Hotararea Guvernului nr.905/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Bistrifa-N&saud, precum si al municipiului, oraselor si comunelor din judetul
Bistrita-Nasaud;

in conformitate cu:

prevederile art.13 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificrile si completérile ulterioare;

prevederile art.858 si urméatoarele, art.866, art.871 si urmatoarele Noul Cod
Civil;

prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului Romaniei nr.54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.168/2007 pentru aprobare
Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului Roman!
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica;

prevederile art.3 alin.(4), art.15 si art.16 alin.(1) din Legea nr.213/1998 privind
bunurile proprietatea publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.36 alin.(2) lit."b” si ,c”, alin.5 lit."a”, art.45 alin.(3), art.123 alin.(1)
si alin.(2) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu
modificarile si completéarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. — Se aprob& modificarea destinatiei constructiei situatd in municipiul
Bistrita, str.Mesteacanului, din “Imobil pentru amenajare incubator de afaceri” in
“Imobil pentru amenajare Centru de servicii sociale integrate”.

ART.2. — Se aproba concesionarea prin licitatie publicd deschisé a imobilului,
constructie si teren aferent in suprafatd de 427 mp, proprietate publicd a Municipiu" °
B:stn’ga situat Tn str.Mesteacanului, identificat in CF Bistrita nr.74530, nr. cad. 7457
in vederea reabilitarii si amenajarii unui Centru de servicii sociale integrate.

ART.3. — Se aprobad Studiul de oportunitate pentru concesionarea imobilului,
constructie si teren, mentionat la art.2, si este cel prevazut in anexa nr.1 la prezenta
hotarare.

ART.4. — Se aproba Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiei
publice deschise in vederea concesionarii imobilului, constructie si teren, situat in
municipiul Bistrita, str.Mesteac&nului, in vederea reabilitarii si amenajarii unui Centru
de servicii sociale integrate, prevdzut in anexa nr.2 la prezenta hotarare.

ART.5. — (1) Se aproba redeventa anuald de pornire la licitatie Tn sumé& de
3.800 lei/an.

(2) Redeventa se plateste anual pana la data de 31 martie a anului
curent pentru anul in curs.
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(3) Redeventa rezultatd n urma licitatiei se indexeaza anual cu
indicele de actualizare al inflatiei, cu exceptia primilor 5 ani. Concedentul va putea
solicita renegocierea clauzelor contractuale o dati Ia 5 ani.

ART.6. — (1) Contractul de concesiune se incheie cu castigatorul licitatiei pe
duratd de 20 ani, cu drept de prelungire prin acordul partilor, conform prevederilor
legale.

(2) Contractul-cadru de concesiune este cel previdzut in anexa nr.3 la
prezenta hotarare.

ART.7. — Céstigatorul licitatiei are obligatia de a obtine Autorizatia de construire
pentru imobilul ce urmeaza a fi reabilitat si amenajat ca centru de servicii sociale
integrate, in termen de 2 ani de la data incheierii contractului de concesiune, precum
si de a realiza investitiile in termen de 3 ani de la data emiterii autorizatiei de
construire, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

ART.8. — (1) Lucrérile de interventii asupra constructiei vor fi realizate conform
prevederilor Legii nr.50/1991, republicatd, cu respectarea Autorizatiei de construire
eliberatd de Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Bistrita si a
proiectului tehnic avizat, si va fi intretinut pe toatd perioada contractuals prin grija
concensionarului.

(2) Castigatorul licitatiei are obligatia de a efectua lucrarile de
reabilitare si amenajare a imobilului ca centru de servicii sociale integrate, de a
intretine si exploata imobilul conform destinatiei stabilite, precum si de a-i mentine
destinatia pe durata existentei constructiei.

ART.9. — (1) Se numeste comisia de organizare a licitatiei publice In vederea
concesionarii terenului prevazut la art.2, in urmatoarea componenta:

1. Domnul Muthi Adrian Gelu — viceprimarul municipiului Bistrita — presedinte;

2. Domnul Marina Vasile — director executiv Directia Patrimoniu — membru;

3. Domnul Cincea Dumitru Matei — director executiv adjunct Directia Administratie
Publica, Juridic — membru;

4. Domnul Tamas Stefan — sef serviciu Serviciul Urbanism — membru;

5. Doamna/domnul - reprezentant al Administratiei Judeteane a
Finantelor Publice Bistrita-Nas&ud — membru;

6. Doamna lonescu Alina — sef serviciu, Directia Patrimoniu — secretar.

(2) Secretarul comisiei nu are drept de vot.

ART.10. — Anexele nr.1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

ART.11. — Hotararile Consiliului local al municipiului Bistrita nr.79/27.06.2013,
nr.80/27.06.2013 si nr.24/27.03.2014 se modifica in mod corespunzator.

ART.12. — Primarul municipiului Bistrita, prin Serviciul public municipal “Directia
Patrimoniu”, Directia Administratie Publica, Juridic si comisia numita la art.9 alin.1, va
duce la indeplinire prezenta hotarare.

ART.13. — Prezenta hotarare a fost adoptatd de Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedintd ordinard, cu respectarea prevederilor art.45 alin.(3) din Legea
nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un
numar de 15 voturi “pentru” si 5 "abtineri” din 20 consilieri prezenti.
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ART.14. — Compartimentul pregéatire documente, contencios va comunica

prezenta hotarare: '
- Membrilor comisiei prevazuta la art.9 alin.(1) la prezenta hotarare;

Serviciului public municipal "Directia Patrimoniu’;
Directiei Administratie Publica, Juridic;
Arhitectului Sef al municipiului Bistrita;
Primarului municipiului Bistrita;
Institutiei Prefectului — Judetul Bistrita-N&saud.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL MUNICIPIULUI,
BRIA DUMITRU ALEXANDRU GAFTONE FLOARE (
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ANEXA NR.1
la Hotararea nr.157/29 SEPTEMBRIE 2016
“a Consiliului local al municipiului Bistrita

‘CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind mttlatlva concesionarii prin licitatie publica deschisa a imobilului, construcpe Si
teren, situat in municipiul Bistrita, str.Mesteacanului, in vederea reabilitarii si amenajarii
unui centru de servicii sooiale integrate '

|. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie concesionat:

[.1. Bunul imobil care face obiectul concesionarii este constructia si terenul
aferent Tn suprafatda de 427 mp, situat n intravilanul municipiului Bistrita,

str.Mesteacanului FN, identificat in CF Bistrita nr.74530, nr. cad.74530.

: "~ 1.2. Imobilul, constructie si terenul aferent, este proprietate publicd a Municipiului
Bistrita, fiind inscris in inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului
Bistrita la CAP.V ,Terenurile si cladirile in care isi desfasoara activitatea Consiliul local
si Primaria precum si institufile publice de interes local”, subcapitolul.D ,Alte bunuri
imobile”, pozifia nr.81, Tn baza Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.80/27.06.2013, cu destinatia de "obiectiv de interes public”. Destinatia acestui imobil
a fost modificata - prin Hotararea Consiliului local al municipiului  Bistrita
nr. 24/27 03.2014, stabilindu-se destinatia de “imobil pentru amenajare incubator de
afaceri”. -

[.3. Din punct de vedere al Planului Urbanistic General si al Regulamentulw looal
de urbanism, aprobate prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.136/14.11 .2013, terenul este situat in subzona preponderent de locuire colectiva, cu
regim de construire discontinuu, UTR 5. Functiunea dominanta a zonei este locuirea in
locuinte colective de tip urban, cu regim de inaltime max. P+4, cu accente de P+5-6
niveluri. _ .

[.4. Functiunea de activitati sociale, Tn conformitate cu prevederile
Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. al municipiului Bistrita, face parte din
categoria functiunilor complementare si compatibile ce se pot autoriza in zona.

- 1.5. Bunurile se concesioneaza in conditile Ordonantei de Urgentad a Guvernului
Romaniei nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei
nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de

urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica.

II. Caracteristicile principale ale constructiei si investitiilor necesare:
[I.1. Constructia, fost punct termic nr.9, are fundatie de bet@ﬁfpereg din
caramida, acoperis tip terasa necirculabild. Terenul in suprafata de 427mbféétébshpat

in totalitate de constructie. Accesul principal la imobil este realizat d|

Il.2. Investitile ce cad Tn sarcina concesmnarulw n veder
amenajarii sunt:
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_ ANEXA NR.1
la Hotararea nr.157/29 SEPTEMBRIE 2016
a Consiliului local al municipiului Bistrita

a. reabilitarea imobilului constructie si racordarea la utilitati;

b. amenajarea spatiului prin compartimentare, dotare cu echipamente, mobilier,
corespunzatoare desfasurarii activitatilor specifice unui centru de servicii sociale
integrate. _ .

II.3. Amenajarile si investitiile necesare realizarea sistematizarii terenului, a
acceselor necesare precum si racordarea instalatiilor la utilitati, Tn scopul realizarii
investifilor, se vor face de catre concesionar,. pe cheltuialda proprie, n-baza

documentatiilor necesare, intocmite de cétre acesta. Concesionarul va avea obligatia

obtinerii tuturor acordurilor si avizelor prevazute de lege, inclusiv Autorizatia de
construire aferenta investitiilor.

[l.4. Investitile propuse se vor realiza Tn conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1991, republicata, pe baza si cu respectarea Autorizaliei de construire emisa de

‘Primarul municipiului Bistrita, a documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire"

(DTAC) si cu respectarea conditiilor din avizele solicitate prin certificatul de urbanism. _
[1.5. Obiectivele din cadrul investitiilor propuse se vor amplasa astfel incat sa se
respecte prevederile Codului . civil, limitele proprietatii si s& nu producé disconfort
vecinilor. _ ‘ ‘
II.6. Céastigatorul licitatiei are obligatia de a efectua lucrarile de reabilitare
necesare, de a amenaja, intretine si exploata centrul de servicii sociale lntegrate

precum si de a-i mentine destinatia pe durata existentei contractului.

11.8. Sumele aferente acestor investitii nu vor fi decontate Tn contul redeventel

[1.9. Durata maxima pentru realizarea investifiilor precizate este de 5 ani de la
data §emnarii contractului de concesiune, astfel: obtinerea Autorizatiei de construire
penlru imobilul ce urmeaza a fi reabilitat si amenajat ca si centru de servicii sociale
integrate in termen de 2 ani de la data incheierii contractului de concesiune si
realizarea investitiilor in termen de 3 ani de la data emiterii autorizatiei de construire,
sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de concesiune.

{

lll. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea concesiunii:

[11.1. Initiativa conccsiondrii arc ca obicctiv principal rcabilitarca si utllll_aroa
imobilului, constructie si teren aferent, la potentialul maxim, precum si sustinerea
persoanelor cu dizabilitati in demersul acestora de adaptare |a realitate.

l11.2. Datorita lipsei resurselor financiare din bugetul local pentru efectuarea unor
lucrari de renovare si modernizare a constructiei existente, consideram oportuna
propunerea de concesionare a acesteia catre mediul privat, In vederea realizarii
investitiilor planificate intr-un interval de timp rezonabil si apoi a amenajéarii centrului, a
intrefinerii si exploatarii acestuia in vederea derularii unor activitatii sociale de calitate
care sa corespunda cerintelor persoanelor vizate.

[I1.3. Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificam treL;e@mponente
majore care Justlﬁca lmyerea procedurn de conces;onare a teremgy@ a me

ob‘ginerea unor beneﬂcn dln,venlturl mdlrecte, Constand in:
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ANEXA NR.1
la Hotararea nr.157/29 SEPTEMBRIE 2016
a Consiliului local al municipiului Bistrita

a. administrarea’ eficientd a domeniului public al municipiului Bistrita pentru
realizarea unor obiective de uz si de interes public, care s& raspunda nevoilor speciale
de ingrijire a persoanelor cu dizabilitati si de a oferi membrilor familiei acestor persoane

~oportunitatea de a se elibera temporar de stresul resimtit zlnic prin asistarea si

ingrijirea acestor persoane.

b. valorificarea potentialului imobilului, constructie si teren aferent, situat in
subzona centrald a municipiului, prin amenajarea unui centru de servicii sociale
integrate, care sa raspunda nevoilor speciale ale persoanelor cu dizabilitat,
dependente de sprijin permanent si, indirect, sa sprljlne familiile sau persoanele care se
ocupa de ingrijirea acestora. :

c. sistematizarea armonioasa a zonei, precum si crearea de functlum care sa
satisfaca cerintele sociale si de mediu.

l1.5. Din punct de vedere social si Strategia de dezvoltare locald a municipiului
Bistrita pentru perioada 2010-2030, pune accentul pe dezvoltarea gamei de servicii
sociale furnizate de administratia locala si pe dezvoltarea parteneriatelor cu ONG-urile.
pentru eficientizarea si dinamizarea actului de interventie sociala la nivel local.

[11.6. Realizarea obiectivului ar rdspunde nevoii de acordare a unor servicii
specializate de fingrijire si- asistentd, indrumare, sprijin si consiliere atadt pentru
persoanele cu dizabilita{i, cat si persoanelor care se ocupa de ingrijirea acestora.

[Il.7. Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de
licitatie, sume Tncasate prin eliberarea Autorizatiei de construire, sume ce urmeaza a fi
incasate pentru impozitul pe teren, respectiv pe constructie, dupa finalizarea acesteia.

[11.7. Investitile ce urmeaza a fi realizate n vederea reabilitarii si amenajarii unui

centru de servicii sociale integrate, vor respecta legislatia Tn vigoare privind protectia
mediului. :

IV. Nivelul minim al redeventei:
IV.1. Conform prevederilor art.13 alin.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu

‘modificarile si completarile ulterioare, terenurile apartindnd domeniului public al

unitatilor administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizarii de
constructii sau de obiective de uz si/fsau de interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

IV.2. Fisa de calcul a redeventei anuale de concesionare, conform Deciziei
nr.70/26.06.1992 a delegatiei Permanente a Consiliului Judetean Bistrifa-Nasaud
privind aprobarea ,Normei metodologice” referitoare la organizarea licitatjilor,
prezentarea ofertelor si adjudecarea concesionarii terenurilor pentru constructii

Tca (taxa concesionare anuald lei/an) = MKi x V x 1 x S (lei/an)

| (indice de indexare anual) =1+K1=1+1,008 =2,008

V (Valoarea de baza a terenului) = 1,68 lei/mp

S (suprafata concesionata) =427 mp

W
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L ANEXA NR.1
la Hotararea nr.157/29 SEPTEMBRIE 2016
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Coeficienti de corectie:

Zona de amplasare K2 =1,45
Echiparea tehnico-edilitara - K3 =1,2
Energie electrica , K4=1.2
Telefonie K5 =

Apa canal K6 =0,8
Gaze naturale K7 =0,8
Energie termica K8 = 0,7
Telecomunicatii K9=10
Igiena urbana - K10=0,9
Functia economico-socialé a zonei K11 = 1,0
Facilitati planimetrice K12=1,2
Caractereistici geotehnice K13=1,3
Retele de transport. K14 =1,2
Durata concesiunii K15= 3,0
Situatia ocupatrii terenului K16 = 0,7
VValoarea economico-sociald K17 =0,5
Specificul activitatii economice K18 =1,6
TOTAL: ' 2,65

Tca=2,65x1,68x2,008 x427 mp = 3.817,22 lei/an
Tca (taxa concesionare anuala lei/an) = 3.800 lei/an / 427 = 8,94 lei/mp/an

IV.3. Astfel, avand In vedere faptul c& terenul se concesioneaza in vederea
efectuarn unor mvestltn majore, respectiv reabilitarea constructiei existente si
amenajarea unui centru de servicii sociale integrate, cu obligatia Tn sarcina
concesionarului de a efectua investitiile din surse proprii, de a amenaja, intrefine si

exploata ca atare si de a-i mentine destinatia pe durata valabilitdtii contractului de;

concesiune, nivelul minim al redeveniei de pornire la licitatie, propus, este de 3.800

lei/an, cu pas de supralicitatie de 100 lei/an.

I\V.4. Redeventa care se adjudeca in -urma licitatiei - publice organizate, se
prevede in contractul de concesiune, se achitd o data pe an pana la data de 31 a luni
martie pentru anul in curs si va fi indexatd anual cu indicele de inflafie, cu excepiia
primilor 5 ani, in care concesionarul are obligatia de a realiza investitiile. Celelalte
prevederl fiind cuprinse Tn contractul de concesiune.

V. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justlflcarea alegerii procedurn

art.15 dm Legea nr 213/1998 prlvmd bunurile proprietate publica, ;a/ua m;ﬂcan&e 51

completarile ulterioare, procedura utilizatd pentru atribuirea contracttf!lw dé
este licitatia publica deschisa.

|



_ ANEXA NR.1
la Hotararea nr.157/29 SEPTEMBRIE 2016
a Consiliului local al municipiului Bistrita

V.2. Licitafia va fi organizatd in conformitate cu prevederile Ordonantei de
Urgenta nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei
nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de
urgenta nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica.

V.3. Vor putea participa la procedura de licitatiei orice persoana juridica, fizica
autorizata, sau persoana juridica fara scop lucrativ, interesate, care se incadreaza in
conditiile impuse prin documentaiia de licitatie, aprobata de catre Consiliul local, si care
se va angaja sa efectueze investitiile pe cheltuiala sa, in termenele stabilite. ‘

VI. Durata estimata a concesiunii este de 20 de ani incepand cu data semnarii
contractului de concesiune. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o

perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al
partilor, conform prevederilor legale. .

VIl. Termenii concesiunii:

VII.1. Contractul de concesiune se reziliazad de plin drept, fard punere in
intarziere si fara interventia instaniei de judecatd, daca concesionarul nu respecta
termenele prevazute referitoare la realizarea investitilor asumate, fard drept de a
solicita despagubiri. '

VI1.2. Tn cazul in care investitia este realizatd partial, dar termenul de finalizare
nu este fndeplinit, concedentul poate cere rezilierea contractului de concesiune fard
- obligatia de a despagubii concesionarul pentru cheltuielile efectuate pana la acea data,
investitiile astfel realizate intrand n proprietatea publicd a Municipiului Bistrita.

VIIl. Termenele de realizare a investitiilor:

VIIl.1. Durata maxima pentru realizarea investitiilor este de 5 ani de la data
semnarii contractului de concesiune, astfel: :

a. in termen de 2 ani de la data incheierii contractului de concesiune
adjudecatorul are obligatia de a obtine Autorizatia de construire a imobilului ce
urmeaza a fi reabilitat si amenajat ca si centru de servicii sociale integrate

b. In termen de 3 ani de la data emiterii autorizatiei de construire are obligatia
realizarii investitiilor, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de concesiune.

IX. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii dei concesionare:
IX.1. Termenele vor fi stabilite In conformitate cu prevederile Ordonantei de

Urgent& nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicad, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICLEJ NS
VASILE MARINA ALINA |0Nr:sc’u :
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REGULAMENT
privind orgamzarea si desfasurarea licitatiei publice deschise Tn vederea concesionarii
|mobllulu1 constructie si teren, situat in municipiul Bistrita, str.Mesteacanului, in vederea
reabllltaru si amenajarii unu1 Centru de servicii sociale integrate

CAP.1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Prezentul regulament stabileste modalitatea de organizare a licitatiei pentru

, concesionarea imobilului, constructie si teren in suprafata de 427 mp, situat In municipiul

-

Bistrita, str. Mesteacanului, Tn vederea reabllltarn si amenajarii unui Centru de servicii
sociale integrate.

CAP.2. FORMA DE LICITATIE

2.1. Conform prevederilor art.123 alin.1 si alin.2 din Legea administratiei publice
locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, modalitatea de
acordare a concesiunii este licitafia publica deschisa, organizatd in conformitate cu
prevederile Ordonantei de urgent& nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Roméaniei nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare

a Ordonantei de urgenta nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica.

CAP.3. OBIECTUL LICITATIEI ‘

3.1. Obiectul licitatiei 1l constituie concesionarea imobilului, constructie si teren n
suprafata de 427 mp, proprietatea publicd a Municipiului Bistrita, situat Tn intravilanul
municipiului Bistrifa, str.Mesteacanului, Tn vederea reabilitérii si amenajarii unui Centru

‘de servicii sociale integrate. -

3.2. Lucrarile aferente investitiei vor respecta prevederlle Legii nr.50/1991
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cu obtmerea tuturor avizelor si
autorizatiilor prevazute de lege.

-3.3. Durata maxima pentru realizarea investifiilor este: de 3 ani de la data emiterii

autorizatiei de construire, dar nu mai tarziu de 5 ani de la data semnarii contractului de
concesiune.

- CAP.4. DATE GENERALE DESPRE IMOBILUL SCOS LA LICITATIE SI
DESTINATIA ACESTUIA
4.1. Imobilul scos la licitatie este situat Tn intravilanul municipiului Bistrita, in zona
strazilor Mesteacanului — Colibitei, FN, zon& preponderent cu locuinte ooleohve*%ste
compus din constructie cu fundatie de beton, perefi din caramida, acoperL >
necirculabila si terenul de sub conslructie In suprafald de 427 mp, ldénth’xt,glt
Bistrita nr.74530, nr. cad.74530, proprietate publica a municipiului Blstrlta iy
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~ 4.2. Imobilul constructie si terenul aferent este Inscris si in inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al municipiului Bistrita, atestat prin Hotararea Guvernului
Roméniei nr.527/2010, la CAP.V. ,Terenurile si cladirile in care isi desfasoara activitatea
Consiliul local si Primaria precum si institutiile publice de interes local”, subcapitolul.D
Alte bunuri imobile”, pozitia nr.81, cu destinatia de ,Obiectiv- de interes public”.
Destinatia acestui imobil a fost modificata prin Hotararea Consiliului local al municipiului

Bistrita nr.24/27.03.2014, stabilindu-se destinatia de "imobil pentru amenajare incubator

de afaceri”.

4.3. Din punct de vedere al Planului Urbanistic General si Regulamentului local de
Urbanism, aprobate prin Hotararea nr.136/14.11.2013 a Consiliului local al municipiului
Bistrita, terenul este situat Tn UTR 5, subzona preponderent de locuire colectiva, cu
regim de construire discontinuu.

4.4. Suprafata de 427 mp teren este ocupata in intregime de constructia eXIStenta

4.5. Investifiile ce urmeazad a fi efectuate vizeaza reabilitarea, renovarea,
compartimentarea si dotarea constructiel cu mobilier si echipamente, conform
standardelor Tn vigoare, corespunzatoare desfasurarii activitatilor specifice unui centru

de servicii sociale integrate, iar sumele aferente acestora nu vor fi decontate n contul

redeventei.
4.6. Realizarea -sistematizarii terenulu; a acceselor necesare precum si a
racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente se vor face de catre adjudecatorul licitatiei.

Accesul principal se va realiza din str. Mesteacanulw se va amenaja inclusiv rampa de
acces pentru persoane cu handicap.

CAP.5. ORGANIZAREA LICITATILOR

5.1. In vederea organizarii licitatiei publice Comisia de licitatie formata din 6 (sase)
membri este cea prevazutd In Hotararea nr.157/29.09.2016 a Consiliului local al
municipiului Bistrita.

5.2. Comisia de licitatie va elabora documentele necesare licitafiei care vor fi puse
la dispozitia solicitantilor atat pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, In urma unei
solicitari in acest sens.

5 3 Dreptul de lnscriere la licitafie Tl poate avea orice persoana juridica, lelca
compatibil cu destinafia stabilita si se mcadreaza in Condltme impuse prin documentatia
de licitatie, aprobata de catre Consiliul local si care se va angaja sa efectueze investitile
pe cheltuiala sa, in termenele stabilite.

CAP.6. CONDITIl GENERALE DE CONTRACTARE S| ELEMENTE DE PRET

- 6.1. Data organizarii licitatiei: se stabileste si se aduce la cunostinta conform
prevederilor O.U.G. nr.54/20086. : ™

6.2. Termenul limita pentru depunerea documentelor solicitate:
6.3. Locul de desfasurare a licitatiei: Primaria municipiului Bistrita, Plﬂa/ﬁentrafa\ \

nr. 6.
6.4. Forma licitatiei: Licitatie publicd deschisa.

2
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6.5. Garantia de participare: 1.000,00 lei

6.6. Taxa de inscriere: 70,00 lei

6.7. Redeventa de pornire la licitafie este de 3.800 lei/an, iar pasul minim de
supralicitare este de 100 lei/an.

6.8. Durata concesiunii: Concesionarea se face pentru o perloada de 20 ani, cu
drept de prelungire prin acordul partilor, conform prevederilor legale. Contractul de

concesionare se incheie cu castigatorul licitatiei in termen de 30 de zle de la data
organizarii licitatiei.

CAP 7. DOCUMENTELE LICITATIEL:

7.1. In vederea efectudrii licitatiei, comisia de licitatie este obligata s& puna la
dispozitia solicitantilor urmatoarele documente:

- anuntul licitatiei;

- regulamentul;

- contractul-cadru de concesiune;

- instructiuni pentru ofertanti.

7.2. Orice modificare a documentelor se va comunica tuturor solicitantilor inscrisi
la licitatie.

7.3. Pentru inscrierea la licitatie se vor prezenta urmatoarele documente:

a. angajament de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de cétre
organizator);

b. certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, Tnregistrat,
eliberat de catre Oficiul Registrului Comertului, din care sa relasa obiectul principal de

-activitate (in cazul societatilor comerciale);

-

c. actul constitutiv al asociatiei/fundatiei, Tncheiat in baza prevederilor Ordonantei
Guvernului Roméniei nr.26/2000, Tn copie certificatid pentru conformitate cu originalul de
catre reprezentantul legal (in cazul asociatiilor si fundatiilor);

d. statutul asociatiei/fundatiei, incheiat Tn baza prevederilor Ordonantei Guvernului
Roméniei nr.26/2000, Tn copie certificatd pentru conformitate cu originalul de catre
reprezentantul legal (in cazul asociatiilor si fundatiilor);

. Incheierea eliberatd de Judecatoria Bistrita, prin care se dispune inscrierea
asoctatlel/fundatlel In Registrul asociatiilor si fundatiilor, conform prevederilor Ordonantei
Guvernului Roméaniei nr.26/2000 (in cazul asociatiilor si fundatiilor);

f. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor fatd de stat, eliberat de
Administratia Generala a Finantelor Publice din localitatea n care isi are sediul
participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fat de bugetul local:

g. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si
taxelor locale, eliberat de Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Bistrita,
indiferent de localitatea in care Tsi are sediul participantul la licitatie, prin care se face
dovada ca nu exista datorii fata de bugetul local; TS

h. certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sancyumlor pemae satks
contraventulor pentru savarglrea urmatoarelor fapte: gestiune fraudul@as" Uz de

A
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I. delegatlie/procura de reprezentare si copie a actului de identitate al
reprezentantului;

j. chitanta cu care s-a achitat garantia de participare la licitatie Tn suma de 1.000
lei.

k. chitanta cu care s-a achitat taxa de participare la licitatie Tn suma de 70 lei, taxa
care nu se mai restituie.

|. contractul-cadru semnat si stampilat de catre reprezentantul legal.

Nota: Documentele solicitate nu vor avea de la eliberare mai mult de 30 de zile.
Documentele sus mentionate pentru inscrierea la licitatie se depun la
registratura Primariei municipiului Bistrita — Directia Patrimoniu, pana cel tarziu la data de

, ora , In plic inchis gi sigilat, insotit de o adresa de depunere a acestuia.

CAP.8. GARANTIA SI TAXA DE PARTICIPARE

8.1. In vederea participarii la licitatie solicitantul este obligat s& depuna la
organizator garantia de participare la licitatie in suma de 1.000,00 lei si a taxei de
inscriere in suma de 70,00 lei.

8.2. Plata garantiei de participare |a licitatie si a taxei de participare la licitatie se va
face Tn contul RO61TREZ1015006XXX000167, iar a taxei de Tnscriere se va face Tn
contul RO98TREZ10121E335000XXXX, deschise la Trezoreria Bistrita, CF 4347569 sau
la casieria Serviciului public municipal ,Directia Patrimoniu”, str. Gheorghe Sincai nr.2.

8.3. In cazul participantilor castigatori, garantia de participare la licitatie se retine.
Garantia de participare la licitatie constituie garaniia prevazuta de art.56 din O.U.G.
nr.54/2006, datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute,
~ daca este cazul, penalitafile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in
baza Contractulw de concesiune.

8.4. Garantia de participare la licitatie nu se restituie 1n condltule in care
castigatorul licitafiei nu se prezintd in termen de 30 zile calendaristice de la data
adjudecarii pentru semnarea contractului.

8.5. Participantilor la licitatie necastigatori li se restituie garantla de participare la
licitatie la solicitarea scrisa a acestora, In termen de 15 zile de la data licitatiei, cu
exceptia ofertantului clasat pe locul al doilea, caruia i se retine garantia pana la data
semnarii contractului de catre adjudecator.

8.6. Taxa de participare este stabilita pentru a compensa cheltulelne efectuate cu
organizarea licitatiei si nu se restituie.

CAP.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI PUBLICE DESCHISE

9.1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie partluparea a
3 ofertanti.

9.2. Plicurile Inchise si sigilate se predau Comisiei stabilita pen’tru;
licitatiei, la data si ora fixata pentru deschiderea lor.
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9.3. Dupa deschiderea plicurilor, comisia de licitatie verifica din punct de vedere
formal existenta tuturor documentelor solicitate de organizatorul licitatiei si elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate.

9.4. Licitatia publica se poate tine daca pana la termenul fixat au fost admisi 3
solicitanti, Tn caz contrar licitatia se améana pentru o data ulterioara ce se va publica in
aceleasi conditii de publicitate.

9.5. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-
a doua licitatii publice, comisia va decide initierea procedurii de negociere directa.

9.6. Persoanele juridice nscrise la licitatie sunt admise sa participe daca au
obfinut avizul Comisiei de licitafie.

y 9.7. Sunt admise la licitatie solicitantii care au depus toate documentele necesare
pentru Tnscriere, taxa de participare la licitatie si garantia materiala, au acceptat
contractul de concesiune si conditiile impuse prin regulament. '

9.8. Presedintele comisiei de licitatie anuntd modul de desfasurare a acesteia,
redeventa de la care pleaca strigarea, cu precizarea pasului de licitare permis.

9.9. Redeventa anuala de pornire la licitaiie pleaca de la suma de 3.800 lei/an,
pasul de supralicitatie este de 100 lei/an.

9.10. Licitatorul este obligat sa anunte tare si clar suma oferita de licitant.

9.11. Dacé la a treia repetare a ultimei oferte nu se strigd o suma mai mare
licitatorul anunta adjudecarea spatiului licitantului care a oferit suma cea mai mare.

9.12. Licitatiile se vor desfasura in mod deschis cu strigare.

9.13. Comisia de licitatie Tntocmeste procesul-verbal Tn 2 exemplare care va
cuprinde :

- date de identificare a obiectului licitat; adresa si destinatia ;

- numele ofertantilor si imputernicitilor;

- numele adjudecatorului si tariful de adjudecare;

- comisia de licitafie.

- 9.14. Procesul-verbal de adjudecare va fi semnat de catre membrii comisiei de

licitatie si de catre toate persoanele participante la licitatie.

9.15. Procesul-verbal intocmit si semnat se va transmite Directiei Patrimoniu Tn
vederea Tntocmirii contractului de concesiune. '

CAP.10. OBLIGATIILE CASTIGATORULUI LICITATIEI:

10.1. Adjudecatorul licitatiei este obligat s& se prezinte in termen de 30 zile
calendaristice de la data adjudecarii pentru incheierea contractului de concesiune.

10.2. Daca adjudecatorul licitatiei nu se prezintd la termen pentru semnarea
contractului, acesta pierde garantia de participare la licitatie, iar contractul de conceSIune
se va Incheia cu participantul aflat pe locul al doilea.

10.3. Daca nici acesta nu se va prezenta in termen de 15 zile de l
pentru Tncheierea contractului de concesiune si acesta va pierde garantig;
la licitatie, iar procedura de atribuire se anuleaza, reluandu-se procedL{
legii, studlul de oportunitate pastrandu-si valabllltatea

i A
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10.4. Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare:
pentru a asigura exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute,
concesionarul nu poate instrdina si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz,
bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau
actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice motive, a
concesiunii.

10.5. Durata maxima pentru realizarea investitiilor este de 3 ani la data emiterii

autorizatiei de construire, dar nu mai tarziu de 5 ani de la data semnarii contractului de
concesiune.

10.6. Adjudecatorul se obhga

a) sa foloseasca imobilul concesionat numai potrivit scopului stabilit prin contract,
respectiv in vederea reabilitarii si amenajarii unui Centru de servicii sociale integrate;
’_Ql_sa obtina autorizatia de construire si toate avizele necesare realizarii investitiei
in térmen de 2 ani de la data semnarii contractului de concesiune si sa reallzeze
constructia in termen de 3 ani de la data emiterii autorizatiei de construire;

b) sa realizeze investiia, pe cheltuiald proprie, In termen de 3 ani de la data
emiterii autorizatiei de construire, dar nu mai tarziu de 5 ani de la data semnéarii
contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului;

c) s& se Ingrijeascd de conservarea Imobilului ca un bun proprietar si chiar mai
bine decéat de lucrurile sale pe care este obligat sa le sacrifice la nevoie in vederea
conservarii imobilului Tmprumutat, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune;

d) sa execute investitia conform proiectului tehnic avizat, cu respectarea conditiilor
impuse Tn autorizatia de constructie eliberatd n baza prevederilor Legii nr.50/1991,
republicata;

e)sa Intretina si sa exploateze imobilul conform destinatiei stabilite, precum si sa i
mentind destinatia pe durata existentei constructiei, obligatie care va fi notata ca sarcin
in evideniele de carte funciara;

f) sa achite redeventa pana la termenul stabmt in contract;

g) sa achite redeventa modificata potrivit regle—mentarllor legale ulterioare incheierii
contractului;

h) sa asigure si sa respeote normele de prevenire si stingere a incendiilor, conform
legislatiei n vigoare si sa nu primejduiasca prin deciziile si faptele sale viata, bunurile si
mediul.

i) sa prezinte la Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Bistrita o copie a
contractului de concesiune Tn termen de 15 zile calendaristice de la data semnarii
contractului Tn vederea stabilirii impozitului;

j) s& transcrie In Registrul de publicitate imobiliard, in termen de 30 zile
calendaristice de la data Tncheierii contractului, dreptul de Concesmnare asupra bunului
concesionat. : :

10.7.. Sub sancfiunea nulitafii absolute, concesionarul nu poate.
subconcesiona, cesiona, si nici greva bunul dat In concesiune sau, dupaﬁcaz
destinate ori rezultate din realizarea concesiunii gi care trebule, potrivit ; @egll S
constitutiv, sa fie predate concedentului la Tncetarea, din orice motive, a coz
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CAP.11. TERMENII CONCESIUNII:

11.1. Durata estimata a concesiurii este de 20 de ani incepand cu data semnatrii
contractului, cu drept de prelungire prin acordul partilor, conform prevederilor legale.

11.2. Contractul de concesiune se reziliaza de plin drept, fara punere in intarziere
si fard interventia instantei de judecatd (pact comisoriu de grad IV) daca concesionarul
nu respecta termenele prevazute referitoare la realizarea investitiei asumate, fara drept
de a solicita despagubiri.

11.3. Tn cazul in care investitia este realizata partial, dar termenul de finalizare nu
este Tndeplinit, concedentul poate cere rezilierea contractului de concesiune fara
», obligatia de a despagubi concesionarul pentru cheltuielile efectuate pana la acea data,
constructiile astfel realizate intrand n proprietatea publicad a Municipiului Bistrita.

CAP.12. CONTESTATIL:

12.1. Orice ofertant care participa la I|C|tape poate sa mamteze o contestatie
scrisa.

12.2. Procedura pentru solutionarea contestatiilor si caile de atac in justitie sunt

cele prevazute de Legea Contenciosului Administrativ nr. 954/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

CAP.13. CONDITII SPECIALE

13.1. Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care au debite restante fata de bugetul
local si cel consolidat de stat, neachitate pé&na la data organizarii licitatiei.

13.2. Prezentul regulament se completeazéd de drept cu dispozitile legale n

vigoare sau aparute ulterior si intra in aplicare Tncepand cu data adoptarii prezentei
‘hotarari.

000000000
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MUNICIPIUL BISTRITA

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din 2016

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiului Bistrita, reprezentat legal prin dl. OVIDIU TEODOR CRETU -
Primar, in calitate de CONCEDENT

si _

2. reprezentata prin in
calitate de , -cu sediul In ,
fnregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu nr. : , C.U.L :
judetul , cont nr. , deschis la v
telefon , In calitate de CONCESIONAR,

au incheiat prezentul contract de concesiune, In conformitate cu prevederile
Hotararii nr. /.- 2016 a Consiliului local al municipiului Bistrita si a procesului
verbal nr. de adjudecare a licitatiei din data de , Cu

respectarea urmatoarelor clauze:

il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

ART.1. (1) - Obiectul contractului este cedarea si preluarea In concesiune a
imobilului constructie si teren Tn suprafatd de 427 mp, proprietate publicd a Municipiului
Bistrita, situat Tn intravilanul municipiului Bistrita, str. Mesteacanului FN, identificat in CF
Bistrita nr.74530, nr. cad.74530, Tn vederea reabilitarii constructiei eXIStente amenajarii
unui centru de servicii sociale integrate, Tntretinerii si exploatarii acestuia.

(2) - In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza

urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: imobilul constructie si teren in suprafa’ga de 427 mp.
b) bunuri propri:

Ill. TERMENUL

ART.2. — (1) Durata concesiunii este de ____ ani, Tncepand de la data de
pana la data de -

(2) Contractu! de concesiune poate fi prelungit pentru o perlo da_egala
cu cel mult jumatate din durata sa initiala.

(3) Concedentul va putea solicita renegoc;erea clauzelor,
- datz la 5 ani. ..-';'/‘
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IV. REDEVENTA

ART.3. — (1) Redeventa rezultata in urma licitatiei organizate este de lei/an.
(2) Suma prevazuta la alin.1 va fi indexata anual cu | indicele de
actualizare la inflatie, cu exceptia primilor 5 ani de la data incheierii contractului de
concesiune cand concesionarul are obligatia realizarii investitiilor.

V. PLATA REDEVENTEI

- ART.4. — (1) Redeventa se plateste anual pana la data de 31 martie a anu|u1
pentru anul Tn curs. Pentru anul 2016 redevenia se plateste pana la data de
si este Tn suma de lei.
(2) Neplata redeventel la termen autorizeaza pe concedent sa perceapa

penalitati de intarziere de 0,036% pe zi, Calculate la valoarea redeventei. Penalitatile pot
depasi cuantumul redeventei.

(3) Plata redeventei se face prin contunle

- contul concedentului nr......... e deschis la Trezoreria
municipiului Bistrita; ' ~
- contul concesionarului nr. , deschis la Banca

VI. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile concesionarului

ART.5. — (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Sa amenajeze si sa foloseasca bunul concesmnat conform destmatiel
prevazule Tn conlract, sa suporte chelluielile de exploalare curenle.

(3) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice
necesare pentru a asigura exploatarea bunului.

Drepturile concedentului
ART.6. — (1) Concedentul are dreptul sa mspecteze bununle concesionate,

- verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai. cu notificarea prealabila a
concesionarului. _
(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea

reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul
nai_;lonal sau local.

VIl. OBLIGATILE PARTILOR - CLAUZE STABILITE [N CONDITIILE

CAIETULUI DE SARCINI
Obligatiile concesionarului .

ART.7. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficaci ggiegémwie
continuitate si de permanen’ga a bunurilor proprletate publlca ce fac obleo;cu% c/o ces \nt‘

fac obiectul concesiunii.
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ANEXA NR.3
la Hotararea nr. 157/29 SEPTEMBRIE 2016
a Consiliului local al municipiului Bistrita

(3) Sa foloseasca imobilul constructie si terenul aferent concesionate
numai potrivit scopului stabilit prin contract, reabilitare si amenajare centru de servicii
sociale integrate, precum si sa intretind si sa exploateze imobilul conform destinatiei
stabilite; : :

(4) S& obtina autorizatia de construire in vederea edificarii constructiei in
termen de 2 ani'la data Tncheierii contractului de concesiune;

(5) Sa realizeze constructia In termen de 3 ani de la data obtinerii
autorizatiei de Tonstruire, pe cheltuiala proprie si de a se ingriji de conservarea imobilului
ca un bun proprietar si chiar mai bine decat de lucrurile sale pe care este obligat sa le
sacrifice la nevoie in vederea conservarii imobilului imprumutat, sub sanctiunea rezilierii-
contractului de concesiune;

(6) Sa execute investitiile conform proiectului tehnic avizat, cu respectarea
condifiilor impuse in autorizatia de construciie eliberatda in baza prevederilor Legii
nr.50/1991, republicata;

(7) Sa& mentina destinatia stabilitd pe durata existentei constructiei,
obligatie care va fi notata ca sarcina in evidentele de carte funciara.

(8) Sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate Instréina,
subconcesiona, cesiona si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupé caz, bunurile
destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului
constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.

(9) Sa achite redeventa pana la termenul stabilit Tn contract;

(10) Sa achite redeventa modmcata potrivit reglementarilor legale ulterioare
incheierii contractului.

(11) Concesionarul este obligat sa& respecte conditiile impuse de natura
~ bunurilor, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului etc., s& asigure si sa respecte normele de
prevenire si stingere a incendiilor si sa nu prlmeJdUIasca prin deciziile si faptele sale
viafa, bunurile si mediul.

(12) S& prezinte la Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului
Bistrita o copie a contractului de concesiune Tn termen de 30 zile calendaristice de la
data semnarii contractului in vederea stabilirii impozitului pe teren.

(13) Sa transcrie in Registrul de publicitate imobiliarg, In termen de 30
zile calendaristice de la data Tncheierii contractului, dreptul de concesionare asupra
bunului concesionat. ‘

(14) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile
conditii stabilite de concedent, in. mod unilateral.

(15) Sa asigure paza bunurilor concesionate.

Obligatiile concedentului
ART.8. — (1) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesig af n\;exercmul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod
de concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege.
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ANEXA NR.3
la Hotararea nr.157/29 SEPTEMBRIE 2016
_ a Consiliului local al municipiului Bistrita
(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror
imprejurari de natura s& aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIil. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
ART.9. - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de céatre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, In caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata; '

c) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

~d) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitatii obiective a. concesnonarulul de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

e) concesionarul poate renunta la concesiune in cazul In care cauze obiective,
justificative fac imposibile realizarea investitiei;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, f&ra a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

IX. RASPUNDEREA CO NTRACTUALA

ART.10. - Nerespectarea de catre pariile contractante a obligatiilor ouprmse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii n culpa.

X. LITIGIH

ART.11. - Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu maodificarile ulterioare.

X1. DEFINITII
ART.12.(1) - Prin fortda majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o Tmprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu Insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
(2) - Prin caz fortuit se Intelege acele Imprejurari care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care.
nu Tntrunesc caracteristicile for{ei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR/’"“ §

000000000
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SECRETARUL MUNICIPIULUI
Nr. 93141/27.09.2016

OBIECTIUNI CU PRIVIRE LA LEGALITATEA
proiectului de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicd deschisa a
imobilului, construciie si teren, situat in municipiul Bistrita, str. Mesteacanului, in vederea
reabilitarii si amenajarii unui Centru de servicii sociale integrate

Subsemnata, Gaftone Floare, Secretarul municipiului Bistrita, avand in vedere
prevederile art.47 si 48 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precizez ca nu am avizat de legalitate proiectul de
hotarare privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd deschisd a imobilului,
constructie si teren, situat Tn municipiul Bistrita, str. Mesteacanului, In vederea reabilitarii si
amenajarii unui Centru de servicii sociale integrate din urmatoarele ConSIderente

Conform art.9 alin.2 si art.10 din Ordonanta de Urgenta Nr. 54/ 2006 privind regimul

contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesiunea trebuie sa aiba la
baza un studiu de. oportunitate si trebuie fundamentatd din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu. Studiul de oportunitate prezentat este sumar, nu este semnat
de o echipa de specialisti multidisciplinara (economisti, juristi, urbanisti, asistentd sociala
etc.), avand n vedere importanta pe care o acorda legiuitorul acestui document premergator
deciziei de concesionare.
Potrivit art.10 alin.3 din Ordonanta de Urgenta nr.54/2006, "In cazurile in care autoritatea
publicd nu detine capacitatea organizatorica si tehnicd pentru elaborarea studiului de
oportunitate prevazut la alin. (1), aceasta poate apela la serviciile unor consultanti de
specialitate.”

Conform art.12 alin.2 din Ordonanta de Urgenta Nr. 54/ 2006, Concesionarea se
aproba, pe baza studiului de oportunitate. A se observa ca prin hotarare, la art.1 se aprob3
modificarea destinatiei constructiei situatd In municipiul Bistrita, str. Mesteacanului, din
“Imobil pentru amenajare incubator de afaceri” in "Imobil pentru amenajare Centru de
servicii sociale integrate”, la art. 2 se aproba concesionarea prin licitatie publica deschisa a
imobilului, constructie si teren si, abia la art.3 este aprobat Studiul de oportunitate pentru
concesionarea imobilului. Apreciez ca pentru o succesiune legald, corectd si fireasca ar fi
trebuit aprobat Tntéi studiul de oportunitate.

Potrivit prevederilor art.12 alin.3 din Ordonanta de Urgenta Nr. 54/ 2006, in baza
studiului de oportunitate concedentul elaboreaza caietul de sarcini al concesiunii.

Conform art. 7 alin.2 din Normele Metodologice metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publicd, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.168/2007 a, "Caietul de
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sarcini trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in anexa nr. 1 (la Normele
Metodologice), iar la alineatul 3 se prevede ca
in cazul atribuirii directe, Tn conformitate cu art. 59 din ordonanta de urgenta, nu se
intocmeste caietul de sarcini.

Caietul de sarcini nu este prevazut ca document anexa la proiectul de hotarare si nu exista
in documentatia acestuia. Este real insad ca elementele prevazute in Anexa 1 Hotararea
Guvernului nr.168/2007 sunt, cea mai mare parte, prevazute in Anexa 2, Regulamentul
Licitatiei si Anexa 3, contractul cadru de concesiune..

Nu se face dovada ca "propunerea de concesionare” prevazuta la art.5, alin.2 si 3 din
Normele Metodologice a fost Inscrisa in registrul "Oferte” prevazut la art.3, alin.1, lit"a "2” din
aceleasi Norme metodologice aprobate prin HG 168720077 .

" (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
) procedurilor de concesionare si la derularea contraczelor de concesiune, concedentul
intocmeste si pastreaza doua registre: . (
a) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile ncheierii contractului de concesiune; se precizeaza cel putin datele si informatiile
referitoare la studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicata;”, care ar fi
trebuit s& contina toate elementele care sa conduca la modul de stabilire a concesiunii, a
abtirierii autorizatiei de construire si de finalizare a constructiei. Termenul de 5 ani stabilit
pentru finalizarea obiectivului nu este fundamentat in nici un fel.
Avand Tn vedere destinatia obiectivului, apreciez cd se impunea si stabilirea unor

criterii de atribuire, altele decéat nivelul redeventel si cuprinderea acestora in documentatia
de atribuire.

potrivit prevederilor art.13 din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii,

(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitafilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie
publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism

j si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea re—allzam de catre titular a,
‘ constructiei.

(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al _unitatilor administrativ-
teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizarii de constructii sau de obiective de
uz silsau de interes public, cu respectarea documew aprobate
Tpotrivit leghi”, T
~ Din documentatia proiectului nu rezulti ca ar exista documentatii de urbanism (Plan
Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu) aprobat in scopul realizarii obiectivului
propus, "Centru de Servicii Sociale Integrate”. Mai mult, Arhitectul Sef si Serviciul Urbanism
nu sustin acest proiect de hotaréare prin raportul serviciilor de specialitate, nefiind raportori, si
nu se cunoaste opinia acestora, ca specialisti, privind proiectul Tn cauza.

Nici Directia Municipala de Servicii Sociale nu sustine prin Raport proiectul, desi, in
temeiul art.51 alin.5 din Regulamentului de Organizare si functionare a Consiliului local am
solicitat, inca din data de 09.09.2016, data Intocmirii listei cu titlurile pentru sedinta ordinara
a Consiliului local al municipiului Bistrita, raport comun cu Directia Municipala de Servicii

Sociale, avand n vedere destinatia de "Centru de servicii sociale integrate” propusa pentru
punclul termic.
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Nu rezulta din nici un document daca spatiul care se concesioneaza corespunde
cerintelor impuse de amenajarea unui centru destinat unor persoane cu nevoi speciale,
daca spatiul este suficient, accesibil, daca este nevoie sau nu pentru acest tip de centru de
spatiu aferent unor activitati Tn aer liber, nu rezultd nici ca spatiul in cauzé indeplineste
conditiile necesare acreditdrii ca centru de servicii sociale pentru persoane cu nevoi
speciale si care este. numarul estimat de beneficiari.

Chiar dac4 in conformitate cu PUG-ul functiunea propusa este una compatibild cu
zona pentru care este propusa, apreciez ca este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal / Plan Urbanistic de Detaliu in vederea realizarii acestui obiectiv, Centru de servicii
sociale integrate, din perspectiva faptului ca Planul Urbanistic General nu are prevederi
explicite pentru aceasta functiune — respectiv POT, CUT, spatii verzi, parcaje, modul specific
de construire n raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate; accesele auto si pietonale; conformarea arhitectural-
volumetrica; conformarea spatiilor publice, etc. :

De asemenea, aprobarea unor asemenea documentatii este importantd din
perspectiva informarii si consultarii publicului, cu privire la obiectivul propus conform
prevederilor legale (Ordinul MDRT Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism).
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