la Documentu! de

TEMA-CADRU DE PROIECTARE

1. Informatii generale

Anexa
avizare

1.1. Denumirea obiectivului de investi(ii Locuinte  pentru  tineri,  destipate
inchirierii, jud. .
focalitatea ,
str.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor ~ Ministerul Luceriirilor Publice, Dezvoltirii

si Administratiei

1.3. Ordonator de credite (sccundar/teriar) Agentia National& pentru Locuinte
1.4. Beneficiarul investific Unitatea administrativ-teritoriali
1.5. Elaboratorul temei de proiectare Agen{ia Nationald pentru Locuinte /

Unitatea administrativ-teritoriali

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, cconomic §i tehnic al terenului gifsau al cons
existente, documentatie cadastrala

Terenul  sitwat in jud. , localitatea

ructiei

Str.

, in suprafatd de _ mp, este situal in domeniul public/privat al lo
, conform extrasului de Carte funciard nr. _

Terenul a fost transmis In folosinfa gratuitd a ANL conform Hotararii Consiliului [

localitatii / Consiliulu Judetean nr.

2.2, Particularitii{i ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de in

dupi caz,

a) descrierea succintd a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului, dimen

plan)

Terenul situat in jud. , localitateca -~

, in suprafajad de mp, este situat In domeniul public/privat al lo
, avand numir cadastral

Catcgoria de folosin{d este , terenul fiind situat in intravilanul lo

Dimensiunile in plan ale amplasamentului sunt prezentate in Anexa nr. 1 la extrasul d
funciard nr.

b) relafiile cu zone Invecinate, accesuri existente sifsau c@i de acces posibile
Accesul propus spre amplasament sc face din strada

c) surse de poluare existente in zond

Nu esle cazul

calitatii

acal al

vestifii,
siuni Tn

|, str.
calitifii

calitatii

e Carte




d) particularitéti de relicf
Nu sunt cunoscute la aceasti datid

e) nivel de echipare technico-cdilitard al zonei gi posibilitati de asigurare a utilitétilor
Asigurarea utilitdfilor la obiectivul de investitic propus a sec realiza in lodalitatea
se face cu respectarea prevederilor Lepii nr. 152/1998 privind infjintarea
ANL, republicatii, cu modificdrile si completdrile ulterioare, 5i ale HG nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 132/1998
privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile ultgrioare,
Astfel, a fost incheiat Contractul nr. , prin carc Consiliul Local al lotalitatii
/ Consiliul Judetean se obligi:

—si claboreze, pe cheltuiald propric, documentafiile tehnico-cconomice pentru  gxecutia
utilitatilor i a dotdrilor tehnico-edilitare i sa le transmitd ANL In vederea aprobdrii indicatorilor
tehnico-economici aferen)i investitiei,
- sii asigure sursele necesare de la bugetul local pentru exccutia utilitailor si a dotarilor tehnico-
edilitare aferente constructiei, in conditiile legii.

) existenja unor eventuale rejele edilitare in amplasament carc ar necesita relocare/protejare, in
misura in care pot fi identilicate
La aceastd datd, nu sunt identificatc eventuale retele edilitare care ar necesita relocare/protejate.

£) posibile obligatii de servitute
Nu este cazul

h) condifionéiri constructive determinate de starca tchnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de inlerven|ii, dupd|caz
Nu este cazul

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentajiilor de urbanism aprobatg - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent

Conform Certificatului de uvrbanism nr. si a Notei conceptuale nor, . clabqrata de
Primaria localitétii , s& impun urmiitorii coeficienti urbanistici:
— procent ocupare teren: ___ %,

— coeficient de utilizare teren: .
— regim Tnil{ime:

) existenla de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imedial nvecinati; existenja condifiondrilor specifice in cazul existenjei undr zone
protejate sau de protectie
Nu este cazul

2.3. Descrierea suecintii a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional

ay destinatie s1 funcjiuni
Obieclivul de investifie propus a se realiza in localitatea indltime ___|

b) caracteristici, parametri $i date tehnice specifice, preconizate
Avind in vedere prevederile Legii locuinfei nr. 114/1996, rcpublicats, cu meodificgirile si
completdrile ulterioare, se propun urmitorii indicatorii tehnici pentru investitie:
— suprafafa construitd imobil: max mp;

3%}




— numir u.l. propuse: ___ (___ {ronson);
repartizare pe tipuri de apartamente: ___ % apartamente cu o camerd {___ apartamente), %
apartamente cu doud camerc (___ apartamente), % apartamente cu trei camefe {
apartamente); la solicitarea scrisd a Consiliului Local al localitatii /
Consilinlui Judetean , 5e pot prevede _ apartamente echipate| pentru
persoane cu dizabilitagi;
- procent ocuparc teren: max ___ %,
— coeficient dc utilizare teren: max __;
— asigurare agent termic §i apa caldd menajerd: centrala termica de bloc (cu funclionare pe gaze
naturale / energie clectrica / combustibil solid (lemn, peleti) / combustibil lichid) sau gentrale
termice de apartament cu functionare pe gaze naturale / energie electrici;
- regim de inéltime:

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigenie tehnice ale constructiei in confdrnitate
cu cerinjele funclionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu §i de mediu in vigoare
- infrastructurd: canal tehnic;
~ structura de rezistentd: structura in cadre de beton armat cu fundalii continue din betor} armat;
in cazul in care sc propun balcoanc la parterul imobilelor, se prevad, obligatoriu, sisteme
anticlractie;
- inchideri cxterioare: conform prevederilor normativelor in vigoare la data elpbordril
documentatiei privind calculul termotehnic al clementelor de constructie ale cliadir{lor, cu
asigurarea rezistenfei termice corcctate (R’) §i a coeficientului global de izolare termicd (G);
termosistem de grosime minim 10 cm; in dreptul planseelor se dispune o fasie de vata nltnineralii
bazaltica, cu grosimea de 10 em, pentru cvitarea propagarii focului in caz de incendiu;
— compartimentare interioard:compartimentdri din pereti de zidirie de cirdmidid cu grosime
minim 12,5 cm s/ sau gips carton cu grosime minim 15 em; perimetral, pe gonturul
apartamentelor, pere{i din zidérie cu grosimea de minim 30 cm pentru asigurarca ungi bune
izolari fonice;

finisaje interioarc: pardoscli camere de locuit din parchet laminat, cu o grosime de| minim
8 mm, holuri pardoscli din gresie; in bucatirii + bai se prevede gresie antiderapantd; circulatii
verlicale i spajii comune pardoseli din gresie pentru trafic intens (nu se va utiliza mozaic);
stratul suport (sapé -+ polistiren) va avea dimensiunca de minim 5 ¢m, corespunziloard pentru
acoperirca in totalitate a conduetelor de instalatii (sanitare, termice, clectrice) pe toatd Jungimea
traseelor; perett, plafoane in camerele de locuit — zugriveli lavabile; bucatirie — faiantd H = 1,50
m pe front de lucru + zugraveli lavabile n rest; baic — faiania H = 2,10 m perimetral + zogriveli
iavabile in rest, fitnd previzuta cu sifon de pardoseala si sistem de ventilare mecanic, in cazul
bidilor care nu sunt ventilate natural; in miisura In care este posibil, se va avea Tn|vedere
ventilarea naturald a bdtlor / grupurilor sanitare;
— tAmplarie exterioard: PVC, minim pentacameral, cu geam termoizolant tripan Low-g, iar la
intriirile in bloc vor fi din timplarie de aluminiu cu geam termoizolant tripan Low-¢;
~ tamplarie interioard: usi din lemn furniruit / celulare; usile de acces in apartament vor fi njetalice;
- finisaje exterioarc: tencuicli decorative peste termoizolalie cu zugraveli lavabile sau tbncuieli
structurate In culori, iar soclu cu lencuiald rezistentd la apdi; trotuar perimetral de minim|1,00 m
cu panta spre exteriorul cladirii; obligatoriu, pe imobil sc inscriptioneaza sigla ANL; in balcoane
si la intrarea in bloc se prevede gresie de exterior antiderapanti;

acoperis: sarpantd din lemn cu fnvelitoare din tabla tip Lindab, cu grosime minim 0,5 mm /
terasii necirculabila {doar in cazuri justificate elimatic sau arhitectural),
- instalatic api: racord la retcaua iocalitatii; instalajia de apd se va realiza din teava din mase
plastice;




— instalatie de canalizare: racord la reteauva localitatii; instalatia de canalizare se va rea
{eavi din mase plastice;
— instalatie de incdlzire si preparare apd calda menajerd: centrald termicé de bloc in cong

iza din

cnsatic

(cu funcfionare pe gaze naturale / energie electricd / combuslibil solid (lemn, peleti) /
combustibil lichid), caz in care sc previd, obligatoriu, $i solutii alternative de prod{icere a
agentului termic si apei calde menajere, in concordantii cu prevederile art. 9 din Legea nr.
3722005 privind perfomanta energeticd a cladirilor, republicati, sau centrale termice de
apariament in condensatie cu functionare pe gaze naturale / energie electricd; instalatia inferioard

de Tnedlzire si apd calda sc va realiza din teava din mase plastice;

— instalatie electricd: standard, racordaté la rejeaua localitatii;

- instalatie de utilizare a gazelor naturale: in bucétirii §i centrale termice, cu racordare la
localitajii, conform specificatiilor furnizorilor de utilitd{i; obligaloriu, se prevad g
ventilatie, precum si detectoare automate de gaz care acfioneazé asupra robinetului de in
(electroventil) a conductei de alimentare cu gaze naturale;
— ascensor persoane, cabina jiftului dimensiondndu-se astfel incdt sa poatd f1 folositi si ¢
persoane blocate in scaun rulant;

reteaua
rile de
chidere

e catre

— contorizare individuale: api, gaze naturale, cnergic clectrica si/sau termoficare, daci este cazul.
Imobilul se prevede cu rampd pentru persoane cu dizabilitdti, finisatd din beton sclivisit cu

sistem antiderapant;

— in bucitiirii se previad goluri pentru hote;

—Tn cazul in care casa scirii nu este ventilati nalural, se prevede, obligatoriu, sistem de

desfumare prin tiraj natural;
— la partcrul imobilelor se previid sisteme antiefractic (rulouri).

Toate materialele care se vor pune in operd vor fi de calitate superioar.
Lucrdrile tehnico-edilitare: utilidfile si dotérile tchnico-edilitare aferente imobilelor 1

prin programul de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, pe terenuri
dispozitic de UAT, sc realizeaza de catre Consiliul Local al localitatii

calizate
puse la
/

Consiliului Judetean din bugelul propriu, contravaloarea fiind aprob
act administrativ, iar costurile vor fi evidentiate explicit in devizul general al investiiei.

it prin

d) numar estimat de utilizatori
Numarul propus este de ___ locuinte.
Numirul estimat de utilizatori:
__familii = 2,6 persoanc/familie = utilizatori

e) durata minimii de func(ionare, apreciatii corespunzitor destinatiei/funcitunilor propuse

Conform HG nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea gi duratele pormale

de functionare a mijloacclor fixe, la grupa . Constructii, cod clasificare 1.6.1, durata nor
functionare a imobilului este de 40-60 ant. Astfel, durata minima de functionare este de 41

f) nevoifsolicitari functionale specifice
Nu este cazul

g) corelarea solugiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediul
patrimoniului

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului
Nu este cazul

4

nala de
} ani.

Hosioa




2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ee rezultd din aplicarca acestuia
Legea tocusnter nr, 11411996, republicatd. cu modilicarile si completirile ulterionre
Legea ar. 13201998 privind infiingarea ANL. republicald. co madilicirile si completarile
ulterioare
CHG nr. 9622001 privind aprobarca Normelor metodologice pentru punerea in aplicare o
prevedertlor Legti ar. 1327998 privind infiinjarea Agengiei Nagionale pentru Locuinge. cu
madilicarile st completariie ulierioare
G ar. 9072016 privind aprobarea continutufui-cadru al documentatici tehnico-cednomice
alerente obicctivelor/proiectefor de investifii fAnangate din fonduri publice. cu modifigirile 5i
completirile ultertoure
Normative de protectare n vigoare Lo data elabordrii temei de proiectare

DIRECTIA CONSTRUCTH LOCUINTE
DIRECTOR




