ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 57995 din 18.08.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .1204.... din .25.93.2020.......

In scopul: - elaborare P.U.D. si intocmire documentatie in vederea emiterii autorizatiei de construire

magazin Lidl, imprejmuire parfiald pe latura sud- vestica, amenajare parcare, amplasare panouri

publicitare si organizare de santier, dupa desfiintarea celor existente;

Ca urmare a cererii adresate de LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT SCS prin dnul Pascu
Andrei , cu sediul iIn Romania, judetul Prahova, comuna ARICESTII RAHTIVANI, localitate
componentad Nedelea, cod postal ....., ..... ..... T wssony Blssins; BC: weny €L jusiny AP. 203, telefonifax ... , e-
mail ..... si, inregistrat la nr. 57995 din 18.08.2020,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul Bistrita-N&saud, municipiul Bistrita, localitatea
componenta Bistrita, , cod postal ..... , Strada Vasile Conta, nr. 9, hl. ..... y SC. sesery €L coaney AP, weves 5
Cartea funciara nr. 54760; nr. cad/topo 54760, cad.54760-C1;

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotédrarea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil- teren (curti constructii) in suprafata de 8.580mp si cladire cu destinatia Centru Comercial
PLUS- regim de inaltime parter, situat in intravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta
Bistrita, proprietatea S.C. Lidl Imobiliare Romania Management Societate in Comandita (conform Cf
nr.54760);
- imobilul este grevat de sarcini in favoarea ING Bank A Branch of ING- Diba A.G prin ING Bank N.V.
Amsterdam - Sucursala Bucuresti;
- conform P.U.Z. " Zona construitd protejata a municipiului Bistrita” aprobat prin H.C.L. nr.73/2009,
imobilul este situat n zona de protectie a ansamblului urban fortificat, subunitatea istorica de referinta
S.I.R. 40;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: teren (curti constructii) in suprafatd de 8.580mp si cladire cu destinatia Centru
Comercial PLUS- regim de inaltime parter;

- destinatie: conform prevederilor P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L. nr.136/2013
prelungit cu H.C.L. nr.184/2018, imobilul (teren si constructie) este situat in intravilanul municipiului
Bistrita, localitatea componenta Bistrita, U.T.R.1- zona care se va edifica in baza unui P.U.D.;

- zona A de impozitare;

Tntocmit, Isp(a\)gé Mariana
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3. REGIMUL TEHNIC

- documentatii de urbanism in vigoare: P.U.Z." Zona construitd protejatd a municipiului Bistrita" aprobat
prin H.C.L. nr.73/2009, P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L. nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L. nr.184/2018;

- conform prev.R.L.U. aferent S.L.R. 40 din P.U.Z. "zona construita protejatd a municipiului" aprobat prin
H.C.L. nr.73/2009, preluat in P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L. nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L. nr.184/2018, imobilul este situat in intravilanul municipiului Bistrita, U.T.R.1 subzona centrala
situata in zona de protectie a ansamblului urban fortificat, in care predomina locuirea si serviciile si cu
urmatoarele prevederi reglementate pentru zona: P.O.T. max.50%- pentru toate constructiile existente
pe teren, C.U.T. max.1,3ADC/mp; regim de inaltime max.admis P+1+M si inaltime la cornisa de max.8;
utilizaéri admise: functiuni ce se pot constitui intr-o atractie publica si servicii;

- desfiintarea cladirii existente si construirea unui magazin LIDL, imprejmuire partiala pe latura sud-
vesticd, amenajare parcare, amplasare panouri publicitare si organizare de santier- se poate realiza
doar Tn baza intocmirii si aprobaérii de catre Consiliul Local Bistrita al unui Plan Urbanistic de Detaliu, cu
respectarea prevederilor si conditiilor urbanistice.

4. Regimul de modificare a documentatiei de urbanism si regulamentul local aferent:- elaborare
documentatiei de urbanism P.U.D. La elaborarea P.U.D. se vor respecta reglementarile privind
implicarea si consultarea publicului, conform prevederilor Regulamentului local aprobat prin H.C.L.
nr.159/29.09.2011, obligatie ce intra T sarcina investitorului.

- Reglementarile specifice nr. 58.254/19.08.2020 intocmite de Serviciul Monumente istorice din cadrul
Primariei municipiului Bistrita pentru imobilul din str. Vasile Conta nr.9 fac parte integranta din prezentul
certificat de urbanism.

- pentru emiterea autorizatiei de desfiintare se va prezenta Adeverintd cu valoarea de impozitare a
constructiei existente eliberatd de Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Bistrita;

- documentatia P.A.C. va contine si respecta prevederile P.U.D. aprobat;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: - elaborare P.U.D. si
intocmire documentatie in vederea emiterii autorizatiei de construire magazin Lidl, imprejmuire
partiald pe latura sud- vesticd, amenajare parcare, amplasare panouri publicitare i organizare
de santier, dupa desfiintarea celor existente;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Censiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~atura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritorialda de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.
Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei i stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de




evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);
¢) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.
[] pTAcC. [] p.10E [] D.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura (copie):

[+ alimentare cu apa (<] gaze naturale L] Inspectoratul de Politie
(<] canalizare (<] telefonizare Directia de servicii publice
(<] alimentare cu energie salubritate |_—_| Drumurile Nationale
electrica

O transport urban [[] Acord Asociatia de Locatari [ Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu (<] protectia civila sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

] Inspectoratul Jud. in Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

verificator (] studiu geotehnic B<] Ministerul Culturii

[] avizul studiu de insorire

] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in formd autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
dacéd sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrdri de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decét cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie): -taxa emitere autorizatie de desfiintare 0,1% din
valoarea de impozitare;
- taxa emitere autorizatie de construire 1% din valoarea devizului de lucrari si taxa timbru arhitectura;

g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, iy SECRETAR,
Ovidiu Teodor Cretu i/t/ Floare Gaftone
(/‘»(’, Al ARHITECT SEF, SEF SERVICIU URBANISM,
> Monida-Pop Daniela Margareta Bilegan
74 s

/
Achitat taxa de 92,00 lei, conform chitantei nr. 4.618/18.08.2020 Prezentul certnfcat de urbanism a fost
transmis solicitantului direct/prin posta la data de



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ultericare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ...........oooeennnn. panaladatade .........................

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT $EF,
Data prelungirii valabilitatii .................

Achitat taxa de ...........ccccneenen. lei conform chitanteinr. .............ccceee AN sy
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .



PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

ARHITECT SEF
SERVICIUL MONUMENTE ISTORICE )
NREL AT 1 190 oo Anexa la C.U. ln's..K.(ZfZ//...s-ff/.-f” J

Reglementari specifice,
privind interventiile in zona de protectie a centrului istoric din municipiul Bistrita,

imobil nr. 9, str. Vasile Conta

A. Scurt istoric

Imobilul cu numarul 9 din strada Vasile Conta nu este o constructie
istorica, dar ocupa o pozitie importanta in apropierea centrului istoric.

Imobilul este un supermarket construit in ultimele decenii in spatiul unui
teren de sport in capdtul parcului municipal. Constructia este un model

standardizat fara adaptari la stilistica zonei de protectie a centrului istoric.

B. Reglementari privind interventiile

Demolarea magazinului supermarket din capatul estic al parcului municipal
se poate realiza deoarece este o constructie noud, fara valoare istorica si stilistica.
Construirea unui alt supermarket cu amenajari de accese si locuri de parcare in
incintd, Tmprejmuirea partiala pe latura sud-vestica, amplasarea unor panouri
publicitare si organizare de santier se poate realiza doar in baza unui Plan
Urbanistic de Detaliu care sa analizeze implicatiile unui asemenea amplasament
de mari dimensiuni pentru dezvoltarea generald a zonei. Pentru cresterea calitatii
spatiului urban se recomandd ca zona sa aibd spatii verzi cat mai generoase si
parcdri publice.

Amenajarea zonel si construirea cladirii se poate realiza doar cu avizul
Ministerului  Culturii / Directia pentru  Culturd Bistrita-Nasdud, deoarece

interventia se realizeaza in zona de protectie a centrului istoric din municipiul

Bistrita.
Sef serviciu Consilier,
Ing Sevel Moldovan : Arh. Cristina Bungardean
/ / / / 4






