Pet

’! BLOM

IMAGING THE WORLD

ACTUALIZARE
PLAN URBANISTIC GENERAL

S1
REGULAMENT

W, olorrzse, ol Qiflee

Sadiu Sanirl Ergoviziad Sie, Ll ieldil25e UnNiargovistey JudiDambovita, Romania, 130010 Tel: +40 245 606 150,
P w40 245 210 352 )
Buyquyrazid: Sie Jiului, Ne. 24, S2¢ior |, Qo 11036) Tel.; +40121 31311765, Fax: +40 21 313 1773

Conzsiz iz B=dul, Tomis, Me, 143 2, 28 3, ) stalnbayJud, Constanta, Romania, 900591, Tel: +40 241 481 410




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

CUPRINS

I. PRESCRIPTII GENERALE

I.1. DOMENIU DE APLICARE

1.2, CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1.3. CONDITII DE APLICARE

I.4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI NATURALE

I.6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

1.7. ZONE PROTEJATE NATURALE SI ANTROPICE
1.8. ZONE DE RISC NATURAL SI ANTROPIC

IL PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
II.1. ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE DIN LOCALITATILE
COMPONETE - ZP

ZP-M - Zona mixta ce cuprinde centrul istoric

ZP-Mr - Zona mixta cu caracter rural aflata in nucleul istoric

ZP-L1 - Zona rezidentiala cu caracter rural

ZP-L2 - Zona locuinte colective sociale situate in nucleului istoric

ZP-Is - Zona institutii publice, comert, servicii - centrul localitatii
11.2. ZONA CENTRALA - C

CP - subzona centrala aflata in interiorul zonei de protectie a patrimoniului construit
al municipiului Bistrita - conform PUZCP

C1 - subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim de
construire continuu si discontinuu avand regim de inaltime maxim P+2 niveluri

C2 - subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim de
construire discontinuu avand un regim de inal{ime P+4 niveluri, cu accente P+5-6 niveluri, in
care predomina serviciile si institutiile publice

I1.3. ZONA INSTITUTII SI SERVICII - IS
IS1 - subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general
IS2 - subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial
IS3 - subzona institutiilor publice si serviciilor turistice
11.4. ZONA MIXTA - M
M1 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu regim de inaltime de
maxim P+4 niveluri (institutii, servicii publice de interes general, servicii,
locuinte)
M1a - subzona mixta situata in afara zonei protejate cu regim de inal{ime de maxim
P+2 niveluri
M2 - subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente
publice, activitati productive nepoluante si locuinte, cu inal{ime maxima P+4
niveluri
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I1.5. ZONA DE LOCUIRE - L

L2 - subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu cu inaltime
maxima de D+P+2 +M, in afara zonei protejate;

L3 - subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si inaltime
maxima de P+4, cu accente P+5 - 6 niveluri

L4 - subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si inaltime
maxima P+10 niveluri, existente

L5 - subzona de locuinte de case vacanta cu regim de construire discontinuu,
rezultati in urma elaborarii de P.U.Z.-uri, P+M

I1.6. ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE - A
A1 - subzona activitatilor industriale cu regim de construire discontinuu in cladiri de
tip hala;
A2 - subzona activitatilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu;
I1.7. ZONA SPATIILOR VERZI - V

V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, paduri parc cu
acces nelimitat;

V1a - subzona spatiilor verzi amenajate, aflate in zona de protectie a monumentelor
istorice cu acces nelimitat;

V2 -subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat : agrement, menajarile
sportive, baze de agrement;

V3 - subzona spatiilor verzi cu rol de protectie a culoarelor tehnice;
I1.8. ZONA TRANSPORTURILOR - T
T1 - subzona transporturilor feroviare
T2 - subzona transporturilor rutiere
T3 - subzona transporturilor aeriene
I1.9. ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE - G
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;
G2 - subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente;
I1.10. ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA - ZDS
I1.11. ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN - EX
EX 1 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majorad, inclusiv zonele
de protectie ale acestora
EX 2 - Zone rezervate pentru activitati agricole.
EX 3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere.
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ANEXA 1 CADRUL LEGAL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI
BISTRITA

ANEXA 2 DEFINITII Al TERMENILOR UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM

ANEXA 3 CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

ANEXA 4 LISTA MONUMENTELOR DIN MUNICIPIUL BISTRITA

NOTA:

PREVEDERILE DIN PREZENTUL R.L.U. SE VOR CORELA CU CONTINUTUL CELOR 4(PATRU) ANEXE iN
CEEA CE PRIVESTE CONDITIONARILE, RESTRICTIILE $I PERMISIVITATILE DE CONSTRUIRE DIN
MUNICIPIUL BISTRITA PRECUM S$I CU ALTE PREVEDERI LEGALE DIN DOMENIUL URBANISMULUI SI
CONSTRUC'IILOR.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BISTRITA 2013

I. PRESCRIPTII GENERALE

1.1. DOMENIU DE APLICARE

I.1.1. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul administrativ al municipiului Bistrita.
Fac exceptie constructile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se execua in conditiile stabilite de lege.

1.1.2. Zonele propuse pentru reconversii functionale, sunt conditionate de aprobarea,
conform legii, a unor Planuri Urbanistice Zonale. Acestea vor tine seama de prevederile
prezentului regulament privind atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale
dezvoltarii de ansamblu ale municipiului Bistrita, Th conformitate cu Planul Urbanistic
General.

1.1.4. Prioritizarea ordinii elaborarii PUZ - urilor prevazute in prezentul regulament se va
face in functie de strategia de dezvoltare a localitatji.

I.1.5. Zonele ce necesita elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale sunt
identificate in Plansa de Reglementari Urbanistice.

I.1.6. Prezentul regulament are caracter operational. Prevederile sale permit
autorizarea directa.

1.1.7. impartirea teritoriului in UTR-uri, zone si subzone functionale s-a stabilit in functie
de:

a. zonificarea functionala;

b. modul de conformare a parcelarului si a construciiilor;

c. omogenitatea functional si morfologica din punct de vedere urbanistic si
architectural.

1.1.8. Modificarea prezentului Regulamentului Local de Urbanism aprobat, se face
numai n conditiile Tn care acestea contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.1.9. Conform cu OG 27/ 2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, se prevede la articolul 1, punctul 8 “Dupa
articolul 31 se introduce trei articole, articolul 3141, 3142, 3143, curmatorul cuprins:

JArt. 31"3 — Zonele asupra cérora s-a instituit un anumit regim de protectie sau
interdictie, care nu pot fi sufficient reglementate prin planul urbanistic general, se vor
evidentia/ delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii prin planurile urbanistice
zonale.”
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1.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1.2.1. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale
caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al
municipiului. In cazurile in care actualul PUG a intervenit asupra zonelor de PUZ
care nu si-au produs efectele pana la aprobarea lui, atunci pentru zonele
respective se vor aplica prevederile prezentului regulament.

1.2.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia Planurilor Urbanistice Zonale si
Planurile Urbanistice Detaliu aprobate conform Legii 350/2001 cu republicarile si
completarile ulterioare, prin Hotarari ale Consiliului Local al municipiului Bistrita.

1.2.3. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale
caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care
si pastreaza si in prezent valabilitatea.

1.2.4. Prezentul regulament preia acele prevederi din documenatatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului superioare: Planul de Amenajare a Teritoriului Periurban al
municipiului Bistrita, Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ), Planul de
Amenajare a Teritoriului National (PATN), ale caror efecte s-au produs de-a lungul
timpului sau exista intentie de implementare.

1.2.5. Documentatile de urbanism ce vor fi elaborate si aprobate pe teritoriul
municipiului Bistrita dupa adoptarea Planului Urbanstic General, vor respecta structura
zonelor, subzonelor si UTR-urilor propuse.

1.2.6. Conform legii nr. 350 din 6 iulie 2001, privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul
si modificarile si completarile sale ulterioare, prin Planurile Urbanistice Zonale
elaborate pentru zone ale unei unitaii teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate
prin Planul urbanistic general trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul rural atat
ale zonelor reglementate, cat si ale teritoriului invecinat.

1.2.7. Planul urbanistic de detaliu stabileste reglementari noi numai cu privire la
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Planul urbanistic de detaliu
NU modifica functiunea si indicatorii urbanistici ai zonei reglementate.

1.2.8. Documentatjile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul
municipiului Bistrifa dupa aprobarea Planului Urbanistic General, vor fi dimesionate
astfel incat sa se evite solutii de circulatie care fragmenteaza fluxurile de circulatie
existente, care sunt subdimensionate, sau promoveaza excesiv solutiile de circulatie de
tip fundatura fara ca acestea sa fie conforme normativelor in vigoare.
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1.3. CONDITII DE APLICARE

1.3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/ 1996 din 27 iunie 1996 si le aplica in conditiile
municipiului Bistrita si instituie norme proprii la nivelul municipiului.

1.3.2. Prezentul regulament are un caracter reglementator. Prevederile sale permit
autorizarea directa sau prin Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru zonele
stabilite in prealabil prin prezentul regulament.

1.3.3. Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al
municipiului Bistrita cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii i
autorizarii constructiilor pe orice categorie de teren in intravilan. Reglementeaza
utilizarea terenurilor din extravilan.

1.3.4. Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrative — teritoriala de baza, delimitate
prin Planul Urbanistic General aprobat si in cadrul carora se poate autoriza
executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai
multe trupuri.

(Definitie conform Legii 350/ 2001 cu modificarile si completarile ulterioare.)

1.3.5. Autorizatia de construire se elibereaza in baza emiterii certificatului de
urbanism emis de administratia publica locala sau judeteana, a documentatiei
tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire, dupa caz, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

1.3.5.a. Autorizatia de construire va fi emisa numai dupa ce solicitantul dovedeste faptul
ca are contract cu firma specializata in colectarea si transportul deseurilor de santier in
containere adecvate.

1.3.5.b. Se interzice depozitarea materialelor de constructie (nisip, mortar, etc.) pe
spatiul public.

1.3.6. Intravilanul figurat in plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala propusa aferenta Planului Urbanistic General va fi marcat pe teren prin
borne, protrivit legii nr. 7-1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare.

1.3.7. Zonificarea functionala a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile de activitati,
desfasurate in prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al
municipiului, Th conformitate cu prevederile din RGU - ,Autorizarea executarii
constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau dacéa
zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban gi conformare
spatiala proprie”, (Capitolul 2, sectinea a Il — a, art. 14) - si este evidentiata in plansa
de Reglementari urbanistice- Zonificare functionala propusa.
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1.3.8. Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii sunt:

>

constructii administrative

sediu primarie — amplasament : in zona centrala.

sedii de partid — filiale — amplasament: in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie.

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri- amplasament : in zona centrala, pe principalele
artere de circulatie sau zone de interes.

constructii financiar — bancare

sedii de banci — sediul central ( filiale) - amplasament : Tn zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.

Sedii de societati de asigurari ( de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri — amplasare : in zona centrala /de interes.

constructii comerciale

comert nealimentar — amplasament: in zonele de interes comercial

magazin general — amplasamant : in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de
cartier.

se va evita amplasarea in zona industriilor nocive.

supermagazin — amplasament: in zona centrala /zona rezidentiala/zona de
cartier.

piata agroalimentara — amplasamant: in zonele de interes comercial sau min 40
m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala.

comert alimentar — amplasament : in zonele de interes comercial — se va evita
amplasarea in zonele poluate.

alimentatie publica — amplasament : in zona rezidentiala sau zonele de interes
coemrcial — se admite amplasarea la parterul locuinteleor numai n conditiile
izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

servicii — amplasament: in zona centrala, rezidentiala, comerciala sau de
agrement.

se interzice amplasarea in zone industriale pentru serviciile industriale.

se interzice amplasarea ateliereleor poluante Tn zona de locuit — autoservice —
amplasament: in limita zonei industriale.

constructii de cult

lacase de cult — amplasamanet: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in
vecinatatea monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor
legale.

manastiri, shituri — amplasament: in afara localitatii — extinderea manastirilor
vechi ) monumente istorice) se va face cu respectarea prevederilor legale.
cimitire — amplasament : la marginea localitatii — extinderea se va face cu
respectarea prevederilor legale ( 50 m fata de limita cimitirului la limita lotului).

constructii de cultura

expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune, case de cultura, centre si
complexe comerciale, cinematografe, teatre — amplasament: in zona destinata
dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde. Este posibila amplasarea in
zona comerciala, administrativa, religioasa sau de agrement. Se va evita
amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante.
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- Circ —amplasament: ih zona de agrement/zona verde.

» constructii de invatamant

- invatamant prescolar (gradinita) — amplasament: in zonele rezidentiale.

- distanta maxima de parcurs 500 m.

- scoli primare, scoli gimnaziale, licee — amplasament: in zonele si cartierele de
locuit. distanta maxima de parcurs 1000 m.

» constructii de sanatate

- spital general ( cuplat sau nu cu un dispensar policlinic), spital de specialitate (
maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, clinici particulare) —
amplasament; in zona destinata dotarilor pentru sanatate, inh functie de profilul
spitalului. Se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare .

- asistenta de specialitate (boli cronice, persoane cu handicap, recuperari, centre
psihiatice) — amplasament : ih zonele extraorasenesti, zone in care formele de
relief si vegetatia permit crearea de zone verzi ( parcuri, gradini, etc.).

- dispensar policlinic (gr. 1,2,3) 600,1200,2400 consultatii /zi — amplasament:
independent sau Tn cadrul locuintelor pentru sanatate.

- alte unitati, farmacii — amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate
sau independent, in functie de profilul unitatii.

- crese sin crese speciale pentru copii — amplasamant: in cadrul unor constructii
publice sau locuinte. Se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de
poluare. Se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil.

» constructii si amenajari sportive

- sali de antrenament pentru diferite sporturi — amplasamanet: in zone verzi,
nepoluate si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa.

- Sali de competii sportive , patinoare artificiale — amplasament: de preferinta in
zonele rezidentiale sau vecinatatea complexelor sportive si de agrement.

» constructii de agrement

- locuri de joaca pentru copii — amplasament: in cadrul zonei de locuit. Se vor
evita amplasamentele Tn vecinatatea surselor de zgomot puternic (zone
industriale, artere de trafic greu).

- Parcuri, scuaruri — amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea
surselor producatoare de zgomote puternice si vibratii.

» constructii de turism

- hotel *-*****  hotel-apartament, motel, vile — amplasament : se pot amplasa in
vecinatatea altor dotari turistice. Se vor evita amplasamentele in vecinatatea
surselor de poluare.

- bungalouri*-*** — amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta
sau ca spatii complementare unitatilor hoteliere.

- cabane categoria *-**** | sate de vacante **-*** . gmplasament:. in locuri
pitoresti, cu microclimat favorabil ferite de zgomot sau de alte surse de poluare
precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea
turistilor ( linii de inbalta tensiune, zone inundabile).

» constructii de locuinte — amplasament : se vor evita amplasamentele in
vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (zone
industriale, artere trafic greu), decat prin construirea unor perdele de protectie,
realizate din vegetatie inalta.
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Tipurile de locuire sunt: locuire individuala (izolata, cuplata, ingiruita), locuire
colectiva (locuinte collective — blocuri), locuire sezoniera (case de vacanta).

1.3.10. Zonificarea functionald a municipiului Bistrita precum si impartirea teritoriului in
Unitati Teritoriale de Referintd (UTR — uri) s-a facut, conform plansei de Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala propusa.

1.3.11. “Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ - teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena.

UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar. (expresie maodificatd prin art. | pct. 44 din O.U.G. nr. 7/2011,
n vigoare de la 11 februarie 2011).”

(Definitie conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.)

1.3.12. Teritoriul intravilanului propus al municipiului Bistrita a fost impartit in 42
de unitati teritoriale de referinta.

1.3.13. Constructia oricaror obiective in extravilanul municipiului se fac
prin documentatii de urbanism specifice de tip plan urbanistic zonal
obligatoriu cu introducere in intravilanul localitatii.
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1.4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

1.4.1. Lotul minim construibil pe teritoriul municipiului Bistrita este impariit astfel:

- lotul minim construibil din zona protejata (PUZCP) se pastreaza cel din Planul
Urbanistic Zonal de zona protejata;

- loturile din zonele de locuinte individuale existente si neconstruite (ramase
neocupate), lotul minim construibil este de 250 mp; in cond in care loturile sunt
conectate la sistem centralizat de utilitati;

- loturile din zonele noi introduse in intravilan si pentru loturile caselor de vacanta si
enclave neconstruite, lotul minim construibil este de 500 mp;

- lotul minim construibil pentru locuintele colective Thalte este de 1000 mp, iar pentru
locuintele collective de medii, lotul minim construibil este de 500 mp.

Parcele cu suprafata sub 250 mp respectiv 500 mp pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe din parcelele invecinate.

Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate
neconstruibile pana la eliminarea disfunctiei.

1.4.2. Parcelele sunt considerate construibile daca adancimea loturilor este mai
mare sau egala cu aliniamentul loturilor.

1.4.2. Loturile cu o suprafata intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30
metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire, atat pentru
amplasarea de locuinte cat si pentru amplasarea de alte constructii cu alte functiuni in
afara de cele de locuire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu in cazul in
care nu exista o documentatie de Plan Urbanistic Zonal aprobata anterior.

1.4.3. Loturile cu suprafata peste 3000 mp cu raportul laturilor peste 1/5 sau parcelari
din care rezultd un numar mai mare de 4 parcele se vor elabora si aproba documentatii
de tip P.U.Z.

1.4.5. Parcelele sunt considerate construibile si autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

1.4.7. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

1.4.8. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Orice constructie noua va avea un acces pietonal si un acces auto dintr-o cale
principala de de circulatie, cu exceptia celor pentru care existd o documentatie de
urbanism aprobata , cale de unde se va stabili si numarul administrativ al imobilului.

1.4.9. In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului. Pentru ca un lot sa fie considerat construibil, trebuie sa aiba
minim un acces pietonal si minim un acces carosabil.
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1.4.10. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.4.11. Aliniament — limita Tntre proprietatea privata si domeniul public.

1.4.12. Regim de aliniere — limita conventionala, stabilita prin regulamentul de
urbanism ce reglementeaza modul de amplasare al construciiilor prin fixarea unui
distante intre fronturile construite gi un reper existent (axul strazii, limita trotuarului,
Tmprejumiri).

1.5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
NATURAL

1.5.1. Configuratia geografica a teritoriului municipiului Bistrita , prezenta padurilor si a
cursurilor de apa care i strabat teritoriul este favorabild pastrarii calitatilor mediului
natural .

1.5.2. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

1.5.3. Pentru extinderea zonei construibile pe aceste terenuri, Consiliul Local isi asuma
responsabilitatea realizarii infrastructurii si a utilitatilor in functie de fondurile disponibile,
in caz contrar, aceasta responsabilitate revine investitorului privat, necesare amplasarii
obiectivelor prevazute, precedate de elaborarea unor documentatii de urbanism in
conformitate cu legislatia in vigoare (Plan urbanistic zonal, plan urbanistic de detaliu,
plan urbanistic zonal de parcelare), conditie obligatorie pentru eliberarea oricarei
autorizatii de construire pe aceste zone. De asemenea, Planurile Urbanistice Zonale
aprobate cu conditia realizarii utilitatilor de catre investitorii privati, aceasta conditie se
mentine. Toate locuintele trebuie racordate la instalatii de utilitati. In situatia in
care primaria nu poate asigura utilititatile, investitorul privat trebuie sa asigure
utilitatile. Tn cazul extinderii zonei construibile la initiativa unor investitori privati
asigurarea utilitatilor revine in sarcina acestora.

1.5.4. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa, facand exceptie cazurile prevazute de Codul Silvic.

1.5.5. Este obligatorie respectarea regimului silvic impus de catre autoritatile
competente, conservarea fondului forestier atat pentru protectia de biomasa, dar
si pentru functiile de protectie a mediului inconjurator: functia hidrologica,
functia de protectie a solului si de asigurare a stabilitatii terenurilor, functia de
ameliorare a factorilor climatici si functia de purificare a atmosferei.

1.5.6. Suprafetele impadurite se vor pastra intocmai, cu functiunea specifica existenta,
aceea de paduri cu rol de protectie. Au fost propuse in plus zone destinate plantatiilor
de protectie cu functiune mixta: de protectie si zona de agrement.

I.5.7. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera in intravilanul localitatii se supune prevederilor art. 5 din Regulamentul
General de Urbanism si legii 26/1996- Codul Silvic modificat prin legea 46/2008.
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1.5.8. in mod exceptional cu avizul organelor aministratiei publice de specialitate se
pot autoriza numai constructiile necesare intrefinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

1.5.9. Este interzisa amplasarea la distante mai mici de 1 km de liziera padurii a unor
obiective industriale, unitati economice sau de altd naturd, care prin functionare pot
aduce prejdicii padurii, beneficiarii acestora vor obtine in prealabil avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

1.5.10. Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privatd este
interzisa. Tn mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militara pentru cai ferate,
sosele de importantad deosebita, linii electrice de inaltd tensiune, mine, forari, sonde si
echipamente aferente acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol sau
pentru lucrari de imbunatatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare a unor
noi surse de apa, obiective turistice, ocuparea definitivd de terenuri din fondul forestier
in alte scopuri decét cele silvice — cu sau fara defrisarea padurii — se aproba potrivit
legii (legea nr. 26/1996 Codul silvic modificat prin legea 46/2008 art. 54 si 74).

1.5.11. in scopul protejarii suprafetelor impadurite cu valoare dendrologica si
peisagisticd deosebitd, este obligatoriu ca lucrérile sa se execute cu defrisari minime
si cu masuri de protectie impotriva riscurilor tehnologice (poluare, incendii).

1.5.12. Ocuparea definitiva a unor terenuri din fondul forestier se face de regula pe baza
de schimb. Terenurile preluate trebuie sa fie apte pentru a fi impadurite si echivalente
ca suprafatd si bonitate. Prin schimburile efectuate, fiecare teren dobandeste situatia
juridica a celui pe care il inlocuieste.

1.5.13. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de
poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum si a lucréarilor de gospodarire a apelor.

1.5.14. Autorizarea executarii constructilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

1.5.15. Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice
centrale.

1.5.16. Albia minord este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de ap3,
care asigura curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obignuite,
inclusiv insulele create prin curgerea naturald a apelor.

1.5.17. Albia majora este portiunea de teren inundabiléd din valea naturald a unui curs
de apa.

1.5.18. Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captérilor de apa din surse de
suprafatd si subterane se instituie Tn functie de conditiile locale, astfel incat sa fie
redusa la minim posibilitatea de inrautatire a calitatii apei la locul de priza. Pentru
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captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determind in functie de
caracteristicile locale ale albiei.

1.5.19. Instituirea zonelor de protectie de-a lungul cursurilor de apa naturale si
interzicerea amplasarii de obiective care ar putea impiedica accesul la si de-a
lungul albiei minore, se va face in conformitate cu prevederile Legii 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

1.5.20. Dimensiunea minima a acesteia va fi de:
+ 100 m pentru directia amonte de priza

« 25 m pe directia aval de ultimile lucrari componente ale prizei
+ 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (HG nr. 930/2005).

1.5.21. In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbunéatatirii regimului de curgere a apelor, se instituie zone de protectie pentru:

- albia minora a cursurilor de apa

- suprafata lacurilor naturale

- suprafata lacurilor de acumulare

- suprafete ocupate de lucrari de amenajare si consolidare a albiilor minore de

canale si derivatji la capacitatea maxima de transport acestora

- pentru alte constructii hidrotehnice, lucrari de aparare impotriva inundatiilor

- constructji hidrometeorologice

- captéri de apa.

1.5.23. In zonele lipsite de lucréri de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda
autorizarea constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu excepfiile prevazute de
lege.

1.5.24. 1n jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie severa a caror
latime este de 30 m. In aceste zone este interzisd executarea oricaror constructii si
instalatii supraterane.

1.5.25. Amplasarea la o distanta de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie
de 30 m de constructii mai inalte decat 1/6 din distanta dintre construciie si limita zonei
de protectie, de refele de inalta tensiune sau de telecomunicatie, de obiective poluante,
de sisteme de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere se face
numai cu acordul de mediu al autoritatii competente (legea apelor nr. 107/1996).

1.5.26. Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in
scopul mnetinerii integritatii albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in
situatii excepionale, in jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor si prizelor, precum
si celorlalte lucrari hidortehnice, se instituie zone de protectie conform legii apelor nr.
310/2004, anexa 2. Modul de folosire al terenului va fi comunicat detinatorilor de
terenuri si incris in evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

1.5.27. Se interzice amplasarea oricaror obiective sociale si/sau economice in
zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice de orice fel.

1.5.28. Se interzice amplasarea de noi obiective sociale si/sau economice in
zonele inundabile ale cursurilor de apa (zona dig —mal este zona inundabila),
amplasarea unor obiective indiferent de destinatie in aceste zone fiind posibila
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doar cu acordul autoritatii de gospodarire a apelor in conditiile legii , exprimat
prin avizul de amplasament (Ordinul MMGA nr. 2/2006) , numai dupa scoaterea de
sub inundabilitatea zonei.

1.6. DIVIZIUNEA TERENURILOR IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

1.6.1. Definirea unei anumite unitaii teritoriale de referinfa este determinata de ftrei
parametri:
1. functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
2. regimul de construire (continuu, discontinuu);
3. inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in altd categorie de UTR.

1.6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecta procedura de avizare a constructiilor
conforma legislatiei specifice in vigoare.

1.6.3. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de proteciie ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecta legislatia specifica in vigoare.

1.6.4. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale
de referinta:
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ZP - ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE DIN CENTRUL

LOCALITATILPR APARTINATOARE : VIISOARA, SARATA, SIGMIR, GHINDA,
UNIREA SI SLATINITA

ZP-M — Zona mixta ce cuprinde centrul istoric

ZP-Mr — Zona mixta cu caracter rural aflata in nucleul istoric

ZP-L1 — Zona rezidentiala cu caracter rural

ZP-L2 - Zona locuinte colective sociale situate in nucleului istoric

ZP-Is — Zona institutii publice, comert, servicii — centrul localitatii
C - ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI BISTRITA

CP - subzona centrala aflata in interiorul zonei de protectie a patrimoniului
construit al municipiului Bistrita — conform PUZCP

C1 - subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim
de construire continuu si discontinuu avand regim de inaltime maxim P+2
niveluri

C2 - subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim
de construire discontinuu avand un regim de inaltime P+4 niveluri, cu accente
P+5-6 niveluri, in care predomina serviciile si institutiile publice
IS - ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICIILOR

IS1 — subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general

IS2 — subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial
IS3 — subzona institutiilor publice si serviciilor turistice
M - ZONA MIXTA

M1 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu regim de
inaltime de maxim P+4 niveluri (institutii, servicii publice de interes general,
servicii, locuinte)

Mla — subzona mixta situata in afara zonei protejate cu regim de inaltime
de maxim P+2 niveluri

M2 — subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si
echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte, cu inal{ime
maxima P+4 niveluri

L - ZONA DE LOCUIRE

L2 — subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu cu
inaltime maxima de D+P+2 +M, in afara zonei protejate;

L3 — subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si
inaltime maxima de P+4, cu accente P+5 — 6 niveluri

L4 — subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si
inaltime maxima P+10 niveluri, existente

L5 - subzona de locuinte de case vacanta cu regim de construire
discontinuu, rezultata in urma elaborarii de P.U.Z.-uri, P+M
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A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

Al — subzona activitatilor industriale cu regim de construire discontinuu Tn
cladiri de tip hala;

A2 - subzona activitatilor agrozootehnice, cu regim de construire
discontinuu;

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;

G2 - subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente;
V - ZONA SPATIILOR VERZI

V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, paduri
parc cu acces nelimitat;

Vl1a - subzona spatiilor verzi amenajate, aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice cu acces nelimitat;

V2 -subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat: agrement,
menajarile sportive, baze de agrement;

V3 — subzona spatiilor verzi cu rol de protectie a culoarelor tehnice;

T- ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE

T1 - subzonatransporturilor feroviare

T2 —subzona transporturilor rutiere
T3 —subzona transporturilor aeriene

ZDS - ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA

EX - ZONA TERENURILOR DIN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

(EXTRAVILAN)

EX 1 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele
de protectie ale acestora

EX 2 - Zone rezervate pentru activitati agricole.

EX 3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere.
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1.7. ZONE PROTEJATE NATURALE SI ANTROPICE

1.7.1. Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-
gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — deprecieaza valoarea
peisajului, este interzisa.

1.7.2. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Patrimoniului National si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si al Turismului.

1.7.3. Zona protejata - zona coerenta naturala sau construita, delimitatd geografic
si/sau topografic, determinata de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau
cultural a caror protejare prezintd un interes public si declarata ca atare pentru
atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu.
Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de
interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, final{ime,
volumetrie, expresie arhitecturala, materiale, finisaje, Tmprejmuiri, mobilier urban,
amenajari si plantaaii si este stabilit prin documentaaii de urbanism specifice aprobate.
(expresie modificata prin art. | pct. 43 din O.U.G. nr. 7/2011, in vigoare de la 11
februarie 2011)

(Definitie conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.)

1.8. ZONE CU RISC NATURAL SI ANTROPIC

1.8.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea sau eliminarea efectelor
acestora, este interzisa. Interzicerea autorizarii executarii constructiilor in zonele
expuse la riscuri este interzisa pana in momentul diminuarii respectiv eliminarii riscului
respectiv din zona afectata.

1.8.2. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren active, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si alte asemenea, delimitate
conform studiului de riscuri naturale si geotehnic aferent Planului Urbanistic General
prezent si evidentiate pe plansele aferente.

1.8.3. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum si pe cursurile de apa existente
n teritoriul administrativ al municipiului Bistrita se va respecta zona de proteciie pentru
cursurile de apa impuse de Apele Romane.

1.8.4. Stabilirea limitei intravilanului s-a realizat pe baza hariilor cu zonarea geotehnica
si a probabilitadti de producere a alunecarilor de teren de risc de instabilitate. Se
interzice introducerea in intravilan a terenurilor care prezinta risc natural (instabilitate,
inundabilitate etc.)

1.8.5. Pentru zonele cu terenuri apte de construit cu conditionari, pentru a preveni
fenomenele de risc ce apar la amplasarea constructilor se vor avea in vedere
urmatoarele recomandari:
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- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatji
versantului la incercarile suplimentare create de constructii;

- se vor proiecta constructii ugsoare;

- nu se vor executa lucrari de sapaturi de anvergura pe versant (santuri adanci,
platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

- se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care
vor fi betonate imediat ce s-a terminat sapatura;

- se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapaturi;

- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat sa
nu produca eroziuni;

- se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza se
executa.

1.8.6. Pe teritoriul municipiului Bistrita s-au identificat zone de risc. Acestea se pot
observa in studiul geotehnic de fundamentare al Planului Urbanistic General.

1.8.7. Pentru zonele afectate de probleme de instabilitate, inundabilitate si hazard se
preiau recomandarile studiului geotehnic, ce sta la baza documentatiei de PUG.
Acestea sunt :

- portiuni din valea Jelnei ;
- Taberei ;

- dealul Codrisor ;

- valea Slatinitei.
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SCRIPTII SPECIFICE ALE UNITATILOR TERITORIALE
FERINTA

I.1. ZP - ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR
ISTORICE DIN CENTRUL LOCALITATILOR
APARTINATOARE : VIISOARA, SARATA, SIGMIR, GHINDA,
UNIREA SI SLATINITA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZP-M — Zona mixta ce cuprinde centrul istoric

ZP-Mr — Zona mixta cu caracter rural aflata in nucleul istoric
ZP-L1 - Zona rezidentiala cu caracter rural

ZP-L2 - Zona locuinte colective sociale situate in nucleului istoric
ZP-Is — Zona institutii publice, comert, servicii — centrul localitatji

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

ZP-M , ZP-Mr - locuinte individuale in regim de construire ingiruit sau cuplat, mici
functiuni comerciale alimentare sau nealimentare, servicii de alimentatie publica si
servicii profesionale.

ZP-L1- locuinte individuale in regim de construire cuplat sau individual, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, agricultura de subzistenta.

ZP-L2 - locuinte colective sociale (ANL), amenajari aferente locuintelor (cai de acces,
parcaje, loc de joaca pentru copii, spatii plantate, amenajari de sport pentru tineret,
mprejmuiri).

ZP-Is — institutii publice, comert, servicii: dotari de cult, dispensar, cabinet medical,
cabinet veterinar, scoald, gradinita, casa de cultura, biblioteca, muzeu, comert
nealimentar, comert alimentar, alimentatie publica.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZP-M , ZP-L1 , ZP-L2 - mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calcul a
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent cu conditia obtinerii Avizului
Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National. in cazul loturilor folosite pentru
agricultura de subzistenta (fundurile de lot ) cuprinse in zona ZP-L1 se recomanda
pastrarea terenurilor pentru agricultura de subzistenta.

ZP-Mr , ZP-L1 -- se admit anexe pentru cresterea animalelor de subzistentd doar in
U.T.R. Slatinita, U.T.R. Sigmir, U.T.R. Sarata, U.T.R. Ghinda, U.T.R. Viigsoara si U.T.R.
Unirea

ZP-L2 — Se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale sau birouri in
limitele unei raze de servire de 250m.

ZP-L1 - ateliere mestesugaresti, productie manufacturiera cu conditia pastrarii
functiunii dominante de locuire.
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ZP-Is — nu se admit alte functiuni cu exceptia celor prezentate la ART.1 . Functiunea de
biserica nu se va schimba.

ZP-M |, ZP-Mr , ZP-L1 , ZP-L2 , ZP-Is — conditie la avizare pentru orice tip de
documentatie de arhitectura sau de urbanism cat si pentru orice fel de interventie:
obtinerea Avizului Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1, ZP-L2 , ZP-Is - functiuni comerciale si servicii profesionale care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00 S$i produc poluare (fonica, cu noxe, deseuri), activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi
sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00, anexe
pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd, depozitare en-gros,
depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane,
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, statii de betoane, autobaze si statii de intretinere auto, spalatorii
chimice, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea Si
colectarea rapida a apelor meteorice, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora, acces in garaje (usi)
sau garaje vizibile din circulatiile publice.

ZP-L1 - locuinte colective , locuinte semicolective

ZP-L2 — locuinte individuale, locuinte semicolective; se interzice conversia locuintelor
din cladirile colective in alte functiuni cu exceptia celor specificate la Art. 2.

ZP-Is — locuinte.

Desfiintarea, distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si
degradarea monumentelor de arhitectura / istorice sunt interzise sub orice forma
si se sanctioneaza conform legii.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1 |, ZP-Is — Suprafata minima admisa pentru ca o parcela sa fie
considerata construibilda este de 250m, cu front la strada de minim 12 m, adancimea
parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ZP-L2 — Suprafata minima admisa = 1000m .
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ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT, LIMITELE POSTERIOARE
SI LATERALE ALE PARCELEI

ZP-M , ZP-L1 - Cladirile principale vor fi dispuse pe aliniament, exceptie facand
constructiile din localitatea apartinatoare Sarata unde cladirile se vor alinia in funciie de
cladirile invecinate, in cazul constructiilor fara constructii invecinate retragerea minima
este de 3m; este obligatorie acoperirea calcanelor cu noile cladiri si este interzisa
crearea de noi calcane, in rest, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3m,
fata de limita posterioara minim 5m.

ZP-M , ZP-Mr — Se va pastra alinierea existenta. Nu se admit retrageri ale noilor
constructii in cazul in care cladirile invecinate sunt dispuse pe aliniament.

ZP-L2 — Cladirile vor fi retrase cu minim 4m de la aliniament, limitele laterale si cea
posterioara.

ZP-Is — Retrageri minime de 5m fata de limitele de proprietate.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ZP-M |, ZP-Mr , ZP-L1 , ZP-Is — Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela
va fi egala cu inal{imea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 4m daca fronturile
opuse nu au camere locuibile. Se va pastra organizarea traditionala a parcelei: cladirea
principala la strada si anexele gospodaresti in spatele parcelei cu posibilitatea alipirii la
cladrirea principala.

ZP-L2 — Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egal&
cu Tnaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ART. 7 - CIRCULATII SI ACCESE

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1, ZP-L2 , ZP-Is - Parcela este construibila numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 4m Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cudificultati de
deplasare.

ZP-M — Accesul pietonal in noile constructii se poate face direct din domeniul public cu
conditia tratarii arhitecturale a intrarii in spiritul cladirilor vechi ce pot constitui un bun
exemplu Th acest sens.

ZP-M , ZP-L1 — Accesul carosabil se poate face printr-un gang de acces prin cladirea
principala de la strada.

ZP-L2 - Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, in locuri
special amenajate (parcari la sol sau la subsol); se va asigura minim un (1) loc de
parcare pentru fiecare apartament.

ART. 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1, ZP-L2 , ZP-Is — Stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
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ART. 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZP-M |, ZP-L1 , ZP-Is — Regimul de inal{ime al cladirilor va fi de maxim P+1E, cu
posibilitatea D+P+1E. Noile constructii nu vor depasi inaltimea cladirii celei mai Tnalte
invecinate si se va face racordul volumetric cu cladirea cea mai putin inalta invecinata.

ZP-Mr , ZP-L1 , ZP-Is — Regimul de inaltime al cladirilor din localitatile apartinatoare
Slatinita, Sigmir, Sarata, Ghinda va fi de maxim PARTER cu posibilitatea
DEMISOL+PARTER (D+P). Noile constructii nu vor depasi inaltimea cladirii celei mai
inalte invecinate si se va face racordul volumetric cu cladirea cea mai putin Tnalta
invecinata.

ZP-L2 — Regimul de inaltime al cladirilor existente, care corespunde P+3E maxim (cea
mai inalta cladire), nu se va modifica prin suprainaltari.

ART. 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1 , ZP-L2 , ZP-Is — Cladirile noi sau modificarile/reconstruciiile de
cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje. Se recomanda utilizarea cu precadere a
materialelor de constructie specifice zonei, invelitori de tigle ceramice, tdmplarie de
lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in sarpanta in doua sau
patru ape, cu panta maxima de 45 grade. Se interzice folosirea azbocimentului si a
tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1 , ZP-L2 , ZP-Is — Toate constructiile asupra carora s-a intervenit
in mod abuziv rezultdnd modificari ale golurilor fatadei, orientarea sarpantei, lucarne,
disparitia sau acoperirea decoratjilor de fatada, supraetajare, acoperirea golurilor
fatadei vor reveni la forma si aspectul initial, precum si inlocuirea placilor de azbociment
folosite pe acoperisurile constructiilor cu placi ceramice. Demersul in acest sens al
Primariei Municipiului Bistrita se va demara o data cu aprobarea noului Plan Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

ART. 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZP-M |, ZP-Mr , ZP-L1 , ZP-L2 , ZP-Is — Toate cladirile vor fi racordate la retelele
tehnico-edilitare publice. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua
de canalizare. Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ART. 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1 , ZP-L2 , ZP-Is - Spaitiile libere vizibile din circulatiile publice vor
fi tratate ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare
de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 50 mp si vor reprezenta 30%
din suprafata parcelei. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru circulatji si accese.
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ART. 13 - IMPREJMUIRI

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1 — imprejmuirile spre strada pot fi opace sau transparente; cele
transparente nu vor depasi ihaltimea de 1.7m, cu soclu opac de maxim 0.7m si vor fi
dublate cu gard viu care poate depasi inaltimea gardului; gardurile opace pot atinge
inaliimea maxima egala cu naltimea cladirii la streasina cu conditia asigurarii accesului
autospecialei in caz de incendiu.

ZP-L1, ZP-Is — Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, nu vor depési inaltimea
de 1.7m cu un soclu opac de 0.7m si vor fi dublate cu gard viu.

ZP-L2 — Imprejmuirile vor fi din gard viu si vor avea inéltimea maximé& de 1.2m .

ZP-M , ZP-L1 , ZP-Is — Gardurile spre limitele laterale si spre cele posterioare vor fi
transparente cu inaltimi de maxim 1.7m .

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ZP-M - 45%
ZP-Mr - 40%
ZP-L1 -35%
ZP-L2 - 50%
ZP-Is — 45%

ART. 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZP-M — 0.9 ADC/ mp

ZP-Mr — 0.8 ADC/ mp
ZP-L1 - 0.7 ADC/ mp
ZP-L2 — 2.0 ADC/ mp
ZP-Is — 1.0 ADC/ mp
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I1.2. ZONA CENTRALA - C
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrala este situatd in municipiul Bistrita si constituie principala zona de
polarizare a institutiilor publice si serviciilor.

Zona poate fi ugor parcursa si reprezinta prestigiul localitatii prin concentrarea
majoritatii serviciilor si comertului, alaturi de cladiri de locuinte, monumete istorice,
obsevandu-se astfel o diversitate a spatiului public.

La autorizarea constructiilor din aceasta zona se vor avea in vedere influentele
acestora asupra spatiului public (mobilier urban, pavimentele, vegetatia etc.).

Zona centrala se imparte in urmatoarele subzone:

CP - subzona centrala aflata in interiorul zonei de protectie a patrimoniului
construit al municipiului Bistrita — conform PUZCP

C1 - subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim de
construire continuu si discontinuu avand regim de inaltime maxim P+2 niveluri

C2 - subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim de
construire discontinuu avand un regim de inal{ime P+4 niveluri, cu accente P+5-6
niveluri, in care predomina serviciile si institutiile publice

CP: intrucat municipiul Bistrita beneficiaza de un Plan Urbanistic Zonal al
Zonei Construite Protejate a Municipiului Bistrita (PUZCP), si se va aplica

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZCP (vezi anexa).
Pentru o mai buna valorificare si intrefinere a cladirilor din centrul istoric
protejat se face urmatoarea completare:

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - CP -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CP - se admite amenajarea mansardelor existente, fara a modifica volumetria,
suprafata sau aspectul exterior al acestora

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI — conform PUZCP
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE - conform PUZCP

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - ARTICOLUL 14 - conform PUZCP

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - ARTICOLUL 16 - conform PUZCP
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - C -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

C1, Cc2:

- se mentin neschimbate acele utilizari ini{iale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale.

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei: functiuni publice de
interes regional, judetean, si national: administrative, culturale, de invatamant, functiuni
tertiare servicii, agentii, banci si oficii bancare,comert, reprezentante comerciale, birouri
diverse, recreere si turism, locuinte;

- In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al constructiei unor cladiri noi, la parterul cladirilor si,
eventual, n curti, vor fi dispuse acele functiuni care permit accesul liber al locuitorilor

si turigtilor.

- la parter spre strada, cu exceptia spatiilor de acces la nivelurile superioare si a
pasajelor spre curtea interioara, se vor dispune functiuni care permit accesul liber al
locuitorilor si turigtilor, avand preponderent caracter de comert si servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Ci C2:

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi
a acestora de minim 30% din aria construita desfasurata pe ansamblul zonei;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice numai in
conditiile prevazute de lege;

- se admit fronturi In care la parter publicul sa nu aiba acces cu conditia ca lungimea
unor astfel de segmente sa nu depaseasca 40 metri si sa grupeze cel mult doua
constructii adiacente;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
C1, Cc2:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati care sunt incompatibile cu statutul de zona centrala;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructiji provizorii de orice natura in interiorul parcelelor cu exceptia celor de
amenajari peisagistice;

- depozitare en-gros;

- statii de benzina — PECO;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI).

CP — conform PUZCP si regulamentul aferent

C1, C2 — se mentine parcelarul existent pe cat posibil. Acolo unde el nu permite
relizarea functiunii dorite, se accepta comasarea.

- in cazul servicii publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la
strada de minim 12,00 metri;

- in cazul cladirilor noi cu Tnaltimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 250 mp si un front la strada de minim 12,0 m

- parcelele sub 250 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu
una dintre parcelele adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CP — amplasarea fata de aliniament se va face pe baza unei documentatii de
specialitate aprobata de Ministerul Culturii;

- conform PUZCP si regulamentul aferent

C1, C2 — cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

- constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- In cazul in care pe parcelele invecinate construciiile sunt retrase de la aliniament

se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata
prin cladiri mai noi si in stare buna;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna retrasa de la aliniament,
noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a
nu evidentia un calcan;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu calcan, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor
mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula
cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara

pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 metri pentru
strazile de categoria a lll-a, 12,00 metri pentru strazile de categoria a ll-a si de
categoria a I-a;

- in cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi

cu 1 — 3 cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul

va prelua dimensiunea existenta a tesiturii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
CP — amplasarea fata de limitele laterale si posterioara se va face pe baza unei
documentatii de specialitate aprobata de Ministerul Culturii;

- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2 - se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire,
continuu sau discontinuu;
- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
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dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distantd maxim 15,0 metri de
la aliniament daca cladirile au pana la P+4 niveluri si se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din Thaltimea cladirii masurata
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta

latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei noua cladire

se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta

egala cu minim 1/3 din naltime, dar nu mai putin de 3,0 metri la constructiile cu P+2
niveluri si de 4,0 metri la constructiile cu P+3,4 niveluri;

- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite
laterale ale parcelei la o distanta egala cu minim 1/3 din Tnhaltime dar nu mai putin de
3,0 metri; se admit distante de minim 3,0 metri la constructiile cu P+2 niveluri si de

4,0 metri la constructiile cu P+3,4 niveluri ;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie

fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o biserica
ortodoxa; Tn aceste cazuri retragerea minima va fi de 4,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara

a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la

cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CP — amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela se va face pe baza unei
documentatii de specialitate aprobata de Ministerul Culturii;
- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
cornisa a celei mai nalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
ihcaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina natural3;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut

prin una din proprietatile invecinate;

- nr. administrativ al imobilului se atribuie din str. care are accesul principal. Parcelele
trebuie sa aiba si un acces pietonal fie prin accesul carosabil fie separat.

- pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara; distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
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normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor
situa la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CP — inaltimea cladirilor se va determina pe baza unei documentatii de specialitate
aprobata de Ministerul Culturii;
- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2 - inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
acoperirea calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
Thaltime, se va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CP — aspectul exterior al cladirilor se va deteremina pe baza unei documentatii de
specialitate aprobata de Ministerul Culturii;

- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2 - arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor specifice diversitatii

de functiuni ale zonei si cerintelor prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ina seama de patrticularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directjile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm, armonizarea cu
vecinatatile imediate;

- materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor

invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei

cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.; se interzic culorile
stridente.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CP — racordarea cladirilor se va deteremina pe baza unei documentatii de
specialitate aprobata de Ministerul Culturii;

- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, Cc2:

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de
apa, canalizare;

- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;
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- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului

la reteaua de canalizare;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.
Relelele electrice, de telecomunicatii, gaze naturale existente aeriene se vor ingropa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CP — se vor deteremina pe baza unei documentatii de specialitate aprobata de
Ministerul Culturii;

- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente
de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

- se interzice modificarea cotei terenului amenajat existent ih aceste zone;

- se va evita ridicarea cotei terenurilor amenajate fata de vecinatati.

ARTICOLUL 14 - iMPREJMUIRI
CP — imprejmuirea se va face pe baza unei documentasii de specialitate aprobata
de Ministerul Culturii

- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2 -in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor

avea, conform regulamentelor anterioare, inaltimea de maximum 1,70 metri din care un
soclu opac de 0,60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat

sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi transparente sau opace si vor avea
Tnaltimea maxima de 2.20 metri; aceasta Tnaltime permite mascarea fata de vecinatati a
garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

CP — conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1: - POT maxim = 60%;
C2: - POT maxim = 70%
- pentru functiunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifica.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CP — conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1 - CUT max = 2,0 mp. ADC / mp. teren

C2 — CUT max = 3,5 mp. ADC / mp. teren

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;

- In cazul mansardelor, aria suplimentara conventionala = maxim 0,6 x arie nivel curent.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de institutii publice si servicii se compune din urmatoarele subzone functionale:
IS1 — subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general;
IS2 — subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial,
IS3 — subzona institutiilor publice si serviciilor turistice;

Subzonele functionale ale zonei de IS sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inal{ime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- -configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.

- relatia cu vecinatatea;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - IS

Pentru toate func{iunile de servicii comerciale de tip hypermaket care se
incadreaza in subzona functionala 1S2 se va elabora un PUZ pentru integrarea
corecta a acestora in cadrul Municipiului Bistrita din punct de vedere functional,
morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

IS1

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal, regional, judetean si local,
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc. ;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- comer{ cu amanuntul;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

1S2

- servicii comerciale de tip hypermarket;

- servicii comerciale de tip mall;

- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
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- sunt admise activitafi productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare —
dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru
angajati si clienti.

- depozitare en-gros;

- comert cu amanuntul;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

IS3

- servicii de alimentatie publica, unitati de cazare aferente activitatilor turistice;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor
sportive, anexe complementare functiunii dominante;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

- comer{ cu amanuntul;

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- piste de biciclete;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS1

- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca
nivelul parterului si al mezaninului frontului spre strada sa fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor — comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si
colective etc.;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai
cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se
grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite
desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca
sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice reprezentative, lacasele
de cult si institutiile educationale;

1S2

- se permit constructii cu rol de depozitare cu conditia ca acestea sa fie complementare
functiunilor dominante zonei de servicii comerciale de tip hypermarket si tip mall;

- se permit amenajari peisagere, spatii plantate cu conditia ca acestea sa fie utilizate
pentru reducerea diminuarea vizibilitatii dinspre caile principale de circulatie rutiera
catre zonele de parcaje care deservesc unitafile de servicii comerciale;

IS3

- amenajarari si constructii aferente aferente sporturilor automobilistice si motociclistice
daca suprafata minima a parcelei este de 5 hectare;
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- depozite de carburanti, garaje auto, paddockuri aferente sporturilor cu motor cu
conditia respectarii normelor si a legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

IS1+IS3

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuire individuala si colectiva;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

-lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

I1S2

- locuire individuala si colectiva;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora,

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
IS1

- se considera construibile parcelele indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

SUBZONA DIMENSIUNEA MINIMA A
FUNCTIONALA TERENULUI*
SUPRAFATA FRONT
, (MP) ()
INSIRUIT 150 8
CUPLAT 300 18
IZOLAT 600 25

(2) — adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

IS2: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibila cu
functiunile admise in subzona IS2 este de 3000 mp, si deschiderea minima la strada de

50 m.

IS3: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime pentru utilizarile admise fara conditionari (Sectiunea

1,Articolul 1):
SUBZONA DIMENSIUNEA MINIMA A
FUNCTIONALA TERENULUI*
SUPRAFATA FRONT

] (MP) (M)

INSIRUIT 150 8
CUPLAT 300 18
IZOLAT 600 25

(2) — dimensiuni minime pentru utilizarile admise cu conditionari ( sectiunea 1,

articolul 2):

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibila cu
functiunile admise in subzona 1S3 este de 50000 mp, si deschiderea minima la strada

de 50 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

IS1: in zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul
strazii existente, cu urmatoarele conditii:
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- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6.00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu condifia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe
care se situeaza;

Pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea
cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat si spre
spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

I1S2: prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

- 11,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi
de categoria |, a ll-a si de 6,00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

IS3: retragerile minime de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare:
- 11,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi
de categoria |, a Il-a si de 6,00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

IS1+IS3

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- In cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; se va respecta
aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica
sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care
parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
corniga, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.
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- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai ih cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

I1S2

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitaf;
(trepidatii, risc tehnologic);

- In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00
metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat IS2, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inal{imea cladirii, dar
nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se
admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitaii teritoriale de referinta
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

IS1+IS3

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile; 1S2

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnal{imea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

IS1+IS3

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil Tn curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.
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- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta
un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai
mare de 150 m;

I1S2

- in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:pentru a fi construibile,
toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau
sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta
avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

IS1+1S2+1S3

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

IS1+IS3
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

1S2

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 m.

IS1+IS2+IS3

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
IS1

- Inalfimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
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conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu

tangenta sa la 45 grade;

SUNZONE FUNCTIONALE INALTIMEA MAXIMA INALTIME NIVEL
ADMISA CONVENTIONAL (3,00
(METRI) METRI)
IS1 + 1S3 15 P+4E
1S2 12 P+2E

*In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade, se
admite mansardarea.

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri;

I1S2

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmétoarele conditionari:

- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri;

- indltimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta
intre aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public — al strazii — si domeniul
privat);

- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS1+1S3

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu {igla de culoare maro, grena, brun-roscata este obligatorie;
acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise solutii de acoperire din tabla, cu exceptia
tiglelor metalice;

- pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte construciii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;
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- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei;

- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment,
pereti tip cortina, panouri tip sandwich, alucobond.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si
nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- tdmplaria exterioara a ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei;

IS2

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

- volumele vor fi mascate catre limitele laterale si posterioare

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

IS1+IS3:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va ob{ine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
Tnvecinate;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelii
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

1S2

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulaiii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

IS1+IS3:

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel3;

I1S2

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatji inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte subzone si unitaii teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
IS1+IS3:

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inaliimea de 1,80 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri si vor putea fi
dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase
de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

IS2

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inal{imi de minim 1,80 metri din care
un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea
gard transparent de 2.50 m inal{ime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
IS1: P+4 * : POTmaxim= 50%
1S2 : P+2 * : POTmaxim= 70%
1S3 : P+2 * : POTmaxim= 50%

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Inalfimea maximdi admisibili a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
IS1 : P+4 * : CUTmaxim= 2.50

1S2 : P+2 * : CUTmaxim= 2.1, CUT volumetric maxim= 8.5;

1S3 : P+2 * : CUTmaxim= 1.50

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Inalfimea maximdi admisibili a constructiilor

NOTA PENTRU 181, IS2, IS3:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT,
REGIM MAXIM DE iNALTIME) PRIN P.U.Z. iIN PERIMETRELE MARCATE PE
PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE
PROPUNERI $I REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI
P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE IN PREZENT NECONFORME.
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II.4. ZONA MIXTA - M
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se compune din urmatoarele subzone functionale:

M1 — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de
inaltime de maxim P+4 niveluri (institutii si servicii publice de interes general)

Mla — subzona mixta situata in afara zonei protejate cu regim de inal{ime de
maxim P+2 niveluri

M2 — subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si
echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu Tnaltime maxima
P+4 niveluri

Zonele mixte se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si
de servicii de-a lungul arterelor principale. Totodata, zona mixta prelungeste zona
centrala si contureaza un sistem polinuclear de centre de interes local ale municipiului
Bistrita.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati productiv
manufacturiere si locuinte.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

M1 + M2 + Mla

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comer{ cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M1 + M2 + Mla

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sd nu formeze segmente
de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta,
si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
M1+ M2 + Mla

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp/ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- case de vacant3;
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- parcuri rezidentiale de vacantg;
- campinguri si parcuri de rulote;

- rulote izolate;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

M1 — se considera construibile parcele care au minim 1000 mp ;

M2 + M1la - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima a
construire terenului
Suprafata Front
mp. m.
Tnsiruit 250 12
Cuplat 300 15
Izolat 500 20

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu lat{imea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M1 + M2 + Mla

Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria | si a Il si de 6,0 metri pe cele de categoria Ill.

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri
de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de
pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care
nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- 1n cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va
respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1+ M2 + Mla

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor
fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai
putin de 6.00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
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cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu
la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; Th cazul in
care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica,
distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care
se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale
parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 6,00* metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

M1 +M2 + Mla

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaliimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 6.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

M1 +M2 + M1la

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta
un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai
mare de 150 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara Tnhdeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
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- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1 +M2 + Mla

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 100 metri de obiectivul deservit;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1 +M2 + Mla

- Tnaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

inaltimea | Numar
maxima | niveluri
admisa | conventionale
(metri) (3.0 metri)

Subzone functionale

M1 15 P+4
M2 18 P+4
Mla 9 P+2

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1 +M2 + Mla

- aspectul cladirilor va t{ine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor acelor cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
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- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu tigld de culoare maro, grena, brun-roscatd este obligatorie;
acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise solutii de acoperire ce imita {igla, tip tigla
metalic3;

- pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte construcitii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei pe fatadele constructiilor principale;

- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si
nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- tAmplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

M1 +M2 + M1la

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
Tnvecinate;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- toate retelele edilitare se vor realiza subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

M1 +M2 + Mla
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi nierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construciei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel3;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

M1 +M2 + Mla

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea Tnaltimea de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de circa mxim 0,60 metri gi
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inal{imea maxima de 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1l: P+4* : POTmaxim= 50%
M2: P+4*  : POTmaxim= 60%
Mla: P+2*  : POT paxim = 35%
*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — Inéltimea maxima admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1+M2: P+2* : CUTnaxim= 1,50 ADC/mp
M2 + M1: P+4* : CUTmaxim= 2,50 ADC/mp
Mla: P+2* : CUT maxim = 1,2 ADC/ mp

*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — indltimea maximéa admisibild a constructiilor
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I1.5. ZONA DE LOCUIRE - L
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuire se compune din urmatoarele subzone functionale:

L2 — subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu cu
inaltime maxima de P+2, in afara zonei protejate;

L3 — subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si inaltime
maxima de P+4, cu accente P+5 — 6 niveluri

L4 — subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si inaltime
maxima P+10 niveluri, existente

L5 - subzona de locuinte de case vacanta cu regim de construire discontinuu,
rezultata in urma elaborarii de P.U.Z.-uri

Se va intocmi Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) pentru nucleele localitatilor componente propuse ca si zone protejate
prin prezenta documentatie de PUG, iar pana la aprobarea acestora se vor aplica
reglementarile din zona ZP. Termenul recomandat pentru intocmirea acestor
planuri urbanistice zonale pentru zone construite protejate este de 2 ani de la
aprobarea prezentei documentatii de PUG.

Subzonele functionale sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiune;
- regim maxim de inaltime;
- densitatea de ocupare a terenurilor;
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.

Suprafata minima a loturilor din cadrul zonei functionale L — locuire este
impartita, dupa cum urmeaza :
- loturile din zonele de locuinte individuale existente si neconstruite (ramase
neocupate), lotul minim construibil este de 250 mp; in conditiile Tn care loturile sunt
conectate la sistem centralizat de utilitati;

- loturile din zonele noi introduse in intravilan si pentru loturile caselor de vacanta si
enclave neconstruite, lotul minim construibil este de 500 mp;

- lotul minim construibil pentru locuintele colective este de 1000 mp.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - L -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
L2:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice;
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- imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

L3:

-locuinte colective si semicolective medii cu maxim P+4E niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), cu accente P+5 — 6 niveluri ;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale — comert, birouri, servicii publice;

- scuaruri si gradini publice;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
Tmprejmuiri.

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

L4

-locuinte colective si semicolective mici cu maxim P+10 niveluri in regim de construire
continuu (lama) sau discontinuu (turn);

- echipamente publice specifice zonei rezidentjale;

- scuaruri si gradini publice;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
Tmprejmuiri.

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

L5:

- case de vacanta cu maxim P+1+M niveluri, in regim de construire discontinuu (cuplat
sau izolat) ;

- parcuri rezidentiale de vacantg;

- campinguri;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale cu caracter de case de vacanta;

- scuaruri si gradini publice;

- imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de
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dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate.

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2+ L3 +L4:

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- se admite folosirea ultimului etaj atat pentru locuirea individuala cat si pentru locuirea
colectiva cu conditia realizarii acestuia sub forma unei mansarde care se inscrie sub
volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata ultimului nivel va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC,sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii PUZ (dupa caz, conform legislatiei in
vigoare) ;

L2 (prevederea de mai jos se aplica doar in cazul gospodariilor din localitatile
componente si se aplica doar in subzona L2 din cadrul acestor localitati):

- anexe pentru cresterea animalelor (nu mai mult de 4 animale) pentru productie si
subzistentd si agricultura de subzistenta care intra sunt incidenta normativelor de
protectie sanitara si sanatatea populatiei;

L5

- parcuri de rulote special amenjate pentru o astfel de activitate;

- rulote isolate in zone special amenajate;

- zone special amenajate pentru gratare si picnic;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L2 +L3+L4+L5:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp/ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- statii de bentina — PECO;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice ;

- rulote izolate.

L2 +L3+L4:

- campinguri si parcuri de rulote;

- rulote izolate;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI).

L2 — suprafata minima — 250 mp;
L3 — suprafata minima — 500 mp;
L4 - suprafata minima — 1000 mp;
L5 — suprafata minima a parcelei — 500 mp

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia. Nu se admit parcele cu deschidere la strada mai mare decat adancimea
parcelei si care sa nu formeze unghi mai mare de 75 grade cu aliniamentul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a si de 6,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

L2 + L3 + L4 - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- In cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament :

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- alinierea cladirilor, in cazul parcelelor existente, respectand alinierea generala a
strazii ;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,0 metri pe strazi de categoria Il
si 6,0 metri pe strazi de categoria ll;
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- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inal{ime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

retras fata de aliniament cu minim 6,0 metri pe strazi de categoria Ill si 12,0 metri pe
strazi de categoria Il si |,

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inal{ime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

L5 — viitoarele constructii vor fi amplasate retras de aliniament cu minim 5,0 m ;

Tn fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, spatiilor
verzi plantate, dat fiind si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota
terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2 +L3+L4:

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de
colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Thaltimea la cornisa
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta
aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica
sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- la fiecare 30 m sa fie prevazut un acces in spatele loturilor pentru accesul in
situatii de urgenta (exemplu : pompieri) ;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul
in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile_izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri obligatoriu pe una din
laturi, pentru accesul pompierilor;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din

inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de

5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se acceptad construirea cladirilor pe latura

posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si Iatimea calcanului

acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

L5 — cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din

inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
corniga, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L4 :

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 3,0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

L2+ L3+L5:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 5,0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

L2+ L3+L5:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut
prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front
cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are
prevazuta un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura
este mai mare de 100 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- h mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

L4.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
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- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de minimum 5,00 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Pentru locuintele de vacanta cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, in cazul cladirilor pentru alimentatie publica;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

L2+L3+L4:

- autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

- stationarea vehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80
m? suprafata locuibild, asigurat pe parcela proprie;

- pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare
pentru 60 m? arie desfasurata;
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L5:

- parcarea se face obligatoriu in interiorul parcelei;

- pentru spatiile publice se amenajeaza locuri pentru parcare conform normativelor in
vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Subzone functionale Inaltimea | Numér
maxima | niveluri
admisa conventionale

(metri) (3.0 metri)

L2 9 P+2
L3 15 P+4
L4 33 P+10
L5 6 P+M

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2+L3+L4+L5

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte
ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor de pe artera de
circulatie respectiva;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sarpanta;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de
interes colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de
interes colectiv, acoperirea cu ivelitoare ceramica (ligla, olane, ardezie etc.) de culoare
maro, grena, brun-rogcata este obligatorie;

L2 - acoperisurile pot fi realizate cu 4 pante sau 2 pante utilizandu-se tipurile de
invelitori precizate;

L3, L4 - acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa cu conditia de
a se utiliza tipurile de Tnvelitori precizate;
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- sunt interzise solutii de acoperire din azbociment, tabla zincata, cu exceptia
sistemelor de tigle tratate metalice;

- pentru cladirile care ating inalfimea maxima admisa prin prezentul regulament,
este obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte construcitii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si
antenele parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz,
rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si
tonuri intermediare ale acestor culori );

L2 - fatadele vor avea prispe si foisoare cu stélpi din lemn, tencuieli cu zugraveli albe
sau pastelate, bej, gri sau gri pal ;

L2 — nu se vor utiliza panouri pentru fatade din metal sau din sticla si nici vitraje cu
suprafata mare ;

L2 — nu se vor utiliza materiale de invelitoare cu culori stridente, optandu-se, pentru
solutii care sa derive din traditia locala (sita, tabla tratata, {igla) ;

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in
vecinatate;

- nu sunt admise soluti de invelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in
vecinatatea constructiei;

- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment,
pereti tip cortina.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile n
tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

L4 — fiind vorba de o zona speciala cu un caracter specific, se recomanda ca aspectul
cladirilor sa fie specific pentru o zona montana ;

L4 - se recomanda ca viitoarele cladiri sa adopte solutii constructive din lemn, sau
placaje cu lemn a fatadelor ;

L4 - acoperirea sa fie in doua, patru pante sau terasa;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2+L3+L4 + L5:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

- data fiind intensitatea circulafiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
Tnvecinate;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatjile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
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- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2+L3+L4 + L5:

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a
cladirilor vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Thierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel3;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L2+L3+L4+L5:

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inaltimea de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 metri si vor
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,20 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, gard
viu etc.;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

L2: P+2*: POT axim= 35%
L3: P+4*: POT axim= 35%
P+5- 6: POTqaxim= 60%
L4: P+10*: POT naxim = 45%
L5: P+M*:  POT paxim = 30%

*vezi Sectiunea I, Articolul 10 — indltimea maxima admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
L2: P+2%  CUTmaxim= 1,20 ADC/mp
L3: P+4*  CUTmaxim= 1,80 ADC/mp
P+5 - 6: CUTmaxim= 4,20 ADC/mp
L4: P+10* CUTmaxim= 5,0 ADC/mp
L5: P+M*  CUT maxm = 0,60 ADC/mp

*vezi Sectiunea ll, Articolul 10 — indltimea maxima admisibild a constructiilor
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11.6. ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - A

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive se compune din urmatoarele subzone functionale:
Al — subzona activitatilor industriale cu regim de contruire continuu sau discontinuu
n cladiri de tip hala;

A2 — subzona activitatilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu.

Subzonele functionale ale zonei de A sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- regim maxim de naltime;
- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.
- relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -A -

Pentru toate parcurile si platformele industriale noi, se va elabora un PUZ
pentru integrarea corecta a acestora in cadrul municipiului Bistrita din punct de
vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

Pentru conversia functionala a tuturor unitatilor industriale existente este
necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corecta a
acestora n cadrul municipiului Bistrita din punct de vedere functional,
morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

Al - se admit:

- activitafi industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in construciii industriale
mari $i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriala care necesita suprafete mari de teren.

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii;

- obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale
eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale.

A2 — se admit:
- sedii unitati agricole;
- adaposturi si remize pentru utilaje agricole;

- adaposturi pentru animale numai cu respectarea distantelor impuse fata de cladirile
de locuit;

- baze de furaje;
- depozite.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al1+A2

- locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de P+1E, POT=30%,
CUT=0.6 si parcela pe care urmeaza sa fie amplasate sa indeplineasca conditiile de
construibilitate precizate in cadrul capitolului 11.2, Art. 4 din prezentul regulament;

- terenurile cu accesibilitate la caile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru
unitatile productive mari de tip parc/platforma industriala;

- se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu
activitatile productive dominante subzonelor functionale:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatji

2. activitafi productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara;

¢) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi

transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Se admit dezvoltarea Tn fondul construit existent functiuni de insitutii publice si
servicii, Tn speta centre culturale, biblioteci, mediateci, servicii de interes comunitar cu
conditia ca activitatile industriale si depozitare sa inceteze complet; inserarea acestor
functiuni se va face in urma unor planuri urbanistice zonale care vor stabili regulile de
construibilitate in functie de Regulamentul Local de Urbanism prezent (vezi Cap. 11.3 si
11.4 pentru conditii de construibilitate a functiunilor noi inserate).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Al1+A2

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuire individuala si colectiva;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- institutii publice si servicii de interes general: administratie locala, institutii de educatie,
crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si
agrementului;

- se interzice amplasarea unitatilor funtionale care ar afecta functionarea activitatilor
dominante ale subzonelor;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

Al+A2: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:
Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile

admise n subzonele Al si A2 este de 1000 m si deschiderea minima la strada de 15
m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Al+A2:

Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a si de 6,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale
si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.
La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al1+A2:

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu funciiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitaf;
(trepidatii, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri;
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat Al, A3, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte
zone;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inal{imea cladirii, dar
nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se
admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Al+A2:

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Al+A2:

Tn conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie;

- Sse vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Al+A2:

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei
si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 m.
- pentru utlizarile admise cu conditionari se vor respecta urmatoarele cerinte:
- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;
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- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Al1+A2:

Tn conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:
- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri;
- Inalimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta
intre aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public — al strazii — si domeniul
privat);
- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al+A2:

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al+A2:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice edilitare;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatji si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

- se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile
(energie solara, eoliana, geotermala, etc.), cu condiia utilizarii exclusive in regim local.

- toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Al+A2:

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitatj teritoriale de referinta.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Al+A2:

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 1,70 metri din
care un soclu de maxim 0,60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitétii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta,
cu un al doilea gard transparent de 2,20 m inal{ime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Al: P+2E*  : POTpaxim= 60%
A2: P+2E*  : POTpaxim= 60%
*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — inéltimea maxima admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Al: P+2E* » CUTnaxim= 1.80, CUTvoumetric maxim= 7-2;
A2: P+2E* » CUTnaxim= 1.80, CUTvoumetric maxim= 7-2;
*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — Inéltimea maxima admisibild a constructiilor
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IL.5 ZONA SPATIILOR VERZI - V

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor verzi se compune din urmatoarele subzone functionale:
V1 — subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, paduri parc, parcuri cu
acces nelimitat;
Vla — subzona spatiilor verzi amenajate, aflate in zona de protectie amonumentelor
istorice, cu acces nelimitat
V2 — subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat : amenajarile sportive, baze de
agrement, baze sportive ;
V3 — subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica (culoare de protectie pentru
infrastructura de comunicatie rutiera si feroviara, infrastructura de transport energetic,
gaze, apa, etc.);

Subzonele functionale ale zonei de V sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- elementele componente ale cadrul natural etc.

- configuratia spatiala a comunei, elemente de compozitie urbana si morfologie;
- relatia cu vecinatatea;

Conform Art. 3 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare, spatiile verzi se
compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatjlor:

a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

b) spatii verzi publice de folosinta specializata:

1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone
ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de
protectie sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;

3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;

C) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri Si
baze sportive;

d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

f) paduri de agrement.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -V -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
V1+V2
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;
- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri
de tonaj ridicat;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
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- constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje complementare functiunilor specifice zonei;

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor
sportive, anexe complementare functiunii dominante;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile premise;

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

Vla

- spatii plantate;

- circulatii pietonale;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
V3

- conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor generatoare ale
zonelor de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1 +V2

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

Vla

- constructii provizorii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert;

V2

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sd nu depaseasca 15% din suprafata
totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatji.
V3

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere si plantate sa nu fie generate disfunctii sau incompatibilitati cu rolul
tehnic detinut de catre subzona V3;

- sunt admise constructii, amenajari si culoare de infrastructura tehnico-edilitara cu
conditia sa nu fie generate disfunciii sau incompatibilitati cu rolul tehnic detinut de catre
subzona V3.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1+ Vla+V2 +V3

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale funciiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

-se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor;

- se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta, a
locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de padure
de agrement;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME

DIMENSIUNI)

V1 +V2
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Vla
- seinterzice modificarea parcelelor existente, acestea avand valoare istorica si
urbanistica. Se vor pastra in stadiul actual.

V3
- latimea zonei verzi de protectiie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
majore va respecta legislatia si normativele n vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V1+ Vl1a+V2 +V3
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1+V1a+V2+V3
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

V1+ V1a+V2+V3
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

V1+V2+V3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- h mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Vla
- se vor pastra accesele existente si dimensiunile acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

V1+V2+V3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Vla
- stationarea autovehiculelor se va realize exclusiv in interiorul parcelei si nu pe
spatiul verde

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
\Val

inaliimea de P+1E;
Vla
- nu este cazul;

V2

- indltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 9,0 metri si regimul maxim de
inal{imea de P+2E;
- inaltimea cladirilor si a instalatjilor destinate amenajarilor sportive va fi specifica
proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;
V3

- conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor specifice
generatoare ale zonelor de protectie.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1+V2 +V3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul cadrului
natural existent;

- conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare,
proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul
arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier;

- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii
acestora.

Vla
- nu este cazul;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V1+ V1a+V2+V3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat
public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutiera, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intrefinerea spatiilor plantate.

- Toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V1+V2+V3

- plantatile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inal{ime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor;

Vla

- plantatile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

V1+V2

- conform normelor specifice existente;

- in intravilan Tmprejmuiri transparente de 1,70 metri Tnaltime din care un soclu
opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.
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Vla

— se interzice imprejmuirea spatiului. Se accepta doar imprejmuirea locurilor special
amenajate pentru copii, din considerente de siguranta.

- imprejmuirile mentionate mai sus vor fi de 1,20 m inal{ime, transparente

V3 - conform normelor specifice existente;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V1+Vla: P+1*: POTpaxim= 5%

V2: P+2* : POT maxim = 15%

*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — Inéltimea maxima admisibild a constructiilor
V3: - ** : POTmaxim= - %**

**conform normativelor si legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1+V1a+V2: P+1* : CUTnaxim= 0.2;

*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — inéltimea maxima admisibild a constructiilor
V3. - ** . CUTmaximz - **;
**conform normativelor si legislatiei in vigoare;
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1.6 ZONA TRANSPORTURILOR - T
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone functionale:
T1 — subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente;
T2 — subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente;
T3 — subzona transporturilor aeriene si a amenajarilor aferente

Subzonele functionale ale zonei de T sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -T -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
T1
- cai de comunicatie feroviare
- statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, construciii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;
- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

- amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare
etc.).

- lucrari care vor {ine cont de imaginea prezentata catre zona caii ferate prin realizarea
unei minime amenajari peisagistice.

T2

- cai de comunicatie rutiere;

- piste pentru biciclete;

- activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri;

- autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum si
serviciile anexe aferente;

- semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de
circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).
T3
- cai de comunicatie aeriene

- aerodromuri, instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare functionarii
serviciilor de transporturi aeriene pentru bunuri si persoane;

- instalatii specifice de dirijare si protecitie;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de
transporturi aeriene;

- lucrari de terasamente si infrastructura necesare functional.
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Tl + T2 + T3 - spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de
organizare a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

T1+T2+ T3

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic cu conditia
ca acestea sa nu influenteze circulatia optima Tn cadrul subzonei in care urmeaza a fi
amplasate;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

- pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ
P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997,

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inal{ime.

T1

- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare
se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate « CFR » S.A.
(C.N.C.F. « CFR ») si a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii — conform art. 20
din R.G.U. modificat;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia ;

- zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, n
limita de 20 m fiecare, situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlate instalatii
de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de

Erotecl_;ie a mediului;
definitii conform OG 12/ 1998 (republicatd), art. 29, al. (2) si al. (4)

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si
de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

T2

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, {itei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte in extravilan urmatoarele distan{e minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m.;

- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m.;
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- elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificarile si completarile
ulterioare).

T3

- constructile si instalatiile destinate activitatilor aeronautice vor respecta normele
tehnice stabilite de autoritatile centrale specializate;

- constructii si amenajari cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia de a nu
introduce factori suplimentari de poluare in zona si cu respectarea limitarilor de inaltime
si a retragerilor fatd de diversele componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de
aeronautica, inscrise in avizul emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

- constructiile admise vor fi balizate in sisteme de zi si de noapte;

-in jurul aeroporturilor se impun conditi de degajare a obstacolelor; principalele
dimensiuni ale zonelor in care se limiteaza inaliimea admisa pentru obstacole de orice
fel, sunt:

- 30 km de-a lungul culoarului aferent pistei de decolare / aterizare;
- suprafata unui cerc cu raza de 6000 m din centrul pistei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

T1+T2+T3
- se interzic orice utilizéri care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

Se interzic orice constructji sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

e largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si
penetratiile in municipiu);
modernizarea intersecfiilor;
realizarea pasajelor supra si subterane;
realizarea spatiilor de parcare;
modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate.

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu construciii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.

T1

- In zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara,
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- efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar;

- se interzic amplasarea depozitelor de deseuri metalice (fier vechi), a gropilor de gunoi
menajer,;

- se interzic amplasarea statiilor de epurare, a gropilor adanci ce acumuleaza ape
meteorice;

- se interzic amplasarea incintelor industrial si a depozitelor cu pericol de incendiu,
explozie, poluare;

T2

- In zona de siguranta si protectie aferenta cailor de comunicatje rutiera este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitatilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii sau
amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu
cu automobilul propriu sau cu taxi;

Conform OUG 43/1997:

- zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie
rutiera sau alte scopuri legate de intrefinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta
circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele
de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului
drumului si altele asemenea. in afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de
siguranta a drumurilor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din
OUG 43/1997;

- realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de sigurania este
interzisa;
- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a

zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele
zonelor de protectie sunt prevazute in anexa nr. 1, din OUG 43/1997;

- zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le
au in administrare sau Tn proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu
aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantati care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata;
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- practicarea comertului ambulant in zona drumului, Tn alte locuri decéat cele
destinate acestui scop;

- zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului;

- pentru dezvoltarea capacitafii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor componente, distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24
m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale;

T3

- In vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a zonelor de siguranta ale
terenurilor de aeronautica, stabilite conform legii, este interzisa:

- amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum
sau ceata artificiala, substante nocive, radioactive sau rau mirositoare, unitati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, decantoare etc.);

- instalarea de sisteme de iluminat care sa perturbe identificarea sistemelor de balizare
a zonei;

- instalarea unor surse de energie electrica sau unde radio producatoare de perturbatji
in instalatiile de protectie a navigatiei aeriene;

- amplasarea de constructii a caror destinatie este incompatibila cu vecinatatea
aeroporturilor, conform prevederilor Anexei Nr. 1 a Regulamentului General de
Urbanism.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

T1+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5).

T1+ T2 + T3 - pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400
mp, cu un front la strada de minim 15 metri;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T1+T2 + T3 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in
cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta
situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada.

Tl + T2 + T3 - in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile de categoria | si Il si de minim
8.0 metri pe strazile de categoria lll.

T1 + T2 + T3- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
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- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice);

Tl + T2 + T3 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea
cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
realizate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 7 al fiecarui capitol din R.L.U.).

T1+ T2 +T3 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din Thaltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri
se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si nu
sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela;

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.);

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

T2

- sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform
Planului de Propuneri si Reglementari Urbanistice, in urma unui studiului de
fundamentare de circulatie a prezentului Plan Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt
necesare extinderi sau modernizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie
temporara de construire zonele in care sunt necesare realizarea unor Planuri
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Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi
completate cu circulatii secundare de grad lll si IV, determinate de configuratia
parcelarului propus prin PUZ, conform conditiilor de construibilitate reglementate
in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functionala propusa (vezi pentru
fiecare capitol din regulament, Sectiunea Il, Articolul 4).

T1+ T2+ T3 - se va asigura accesul n incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

T1+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului
public;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

T1+ T2+ T3 - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- n cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T1+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- Indltime maxima de 9 m la cornigsa, Regim maxim de inaltime P+2E;

- Inalfimea maxima a constructiilor aferente nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici Tnaltimea maxima admisa pentru fiecare subzona funcfionala in prezentul
Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al fiecarui capitol din R.L.U.) ;

T1+T2 +T3 - inalfimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente si nici Tnaliimea maxima admisa Tn unitatile de referinta adiacente, cu
exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1 + T2 + T3 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjuratoare mai inalte;

T1- in cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a
polilor urbani, se recomanda solutionari care sa permita acoperirea si inchiderea
spatilor de parcare si imbarcare in autobuze pentru reducerea disconfortului
utilizatorilor cladirilor invecinate;

T3 - tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep la
aterizarea si decolarea aeronavelor.

T1+4T2 4T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionala (vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.) ;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 + T3 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatji si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa

T1+T2+T3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare functiune
adiacenta cailor de comunicatie rutiera si feroviara.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

T1+T2+T3

- sunt admise, in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea
spatiilor libere si amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atat in
intravilan cat si in extravilan;

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv
de pe calea ferata si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Tl + T2 + T3 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de maxim 1,70

metri, din care un soclu opac de maxim 0,60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m
distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

T2 - terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in
limitele intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinie este mai mica de 15 metri se vor
realiza in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00 metri Tnaltime.

T1+T2

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- Imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local

de Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 14 al fiecarui capitol din

R.L.U.).
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T1+ T2+ T3 -POT maxim - %

Zona construibila Nr. niveluri | POT maxim
%
T2, T3 - Incinte principale ale transporturilor aeriene si conform studiilor de
pe cale ferata (aerodromuri, gari) specialitate
, , , . 1,2si3 70
Tl + T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, cu sau fara 4 |§I5 50
cladiri de birouri S
6 si peste 50
T1 + T2 + T3 - Incinte tehnice Tn zone industriale - 80
T1+ T2 + T3 - Birouri 1,2si3 70
4si5 70

T1 + T2 + T3 - Birouri - cu condifia sa nu se
depaseasca o adancime de 20 metri fata de aliniament
iar din restul curtii sa poata fi construita o pondere de | 6 sj peste 70
75% cu cladiri avand maxim 2 niveluri (8 metri).
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T1+ T2+ T3 -C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau

C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

CuT
Zona construibila nr. niveluri CuT
- volumetric -
T2, T3 - Incinte principale ale
transporturilor aeriene si pe cale ferata conform studiilor de specialitate
(aeroporturi, gari)
1 1,0
Tl + T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, 2 1,6
cu sau fara cladiri de birouri 3 2.0
4si5 2,4
6 si peste 2,4
T1+ T2 + T3 - Incinte tehnice in zone
: : - - 12
industriale
1 1,0
2 1,6
T1+T2+ T3 - Birouri 3 2,0
4si5 2,2
6 si peste 2,4
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1.7 ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE - G
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona gospodariei comunale se compune din urmatoarele subzone functionale:
Gl - subzona constructiilor, instalatilor si a amenajarilor aferente gospodariei
comunale;
G2 — subzona cimitirelor gi a amenajarilor aferente.

Subzonele functionale ale zonei de G sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- relatia cu vecinatatiile;

- conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -G -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
G1

- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala :

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu ap3;
- canalizare;

- alimentare cu energie electrica si termica;

- transportul public urban;

- piete comerciale;

-salubritate;

- intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi);
G2

- cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDIZ[IONZ\RI

Gl+G2

- se vor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie si sever in
vigoare;

G2

- seva asigura, conform normelor, 0 zona de protectie de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc de
veci care va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si caile de circulatie
pietonale aferente;
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- sunt admise cai de circulatie rutiera pentru uz nepermanent pentru asigurarea
accesibilitatii catre locurile de veci ;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Gl

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza ;

G2

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

Gl
- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front
la strada de minim 12 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Gl+G2

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau
se vor retrage la o distantd de minim 6.0 metri Tn cazul In care majoritatea fronturilor
dominante noi sunt retrase de la strada;

Gl

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0
metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a
ll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Gl

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea
cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care
au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau inh caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Gl

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse
nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care
se desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele si legislatia tehnica specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Gl+G2

- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- pentru cimitirele noi se vor realiza un minim de locuri de parcare adiacent sau in
interiorul parcelei

G2
- se va asigura un procent de minim 15% pentru circulaiji rutiere si pietonale pentru
fiecare subzona functionala G2;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Gl

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

G2

- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

G1+G2

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
G1

.....

adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se
recomanda o Tnhaltime maxima de 6,00 metri.

G2

- in cazul constructiilor anexa, destinate personalului de mentenata si administrare a
cimitirelor, inaltimea maxima la cornisd a constructiilor va fi de 3,00 m, iar regimul
maxim de inaltime va fi P.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Gl1+G2

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functional3;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Gl+G2

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea
cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa, iluminat public, etc. pentru fiecare
subzona functionala.

G2
- Se va asigura un punct sanitar;
- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Gl

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.;

G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

G1
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 1,70 metri din care
un soclu de maxim 0,60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
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protectii  suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,20 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2,20 metri inaliime, intre cele doua garduri fiind plantat;
arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor in incinta.

G2
- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avand inal{imi de maxim 1,70 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G1l: P+1* : POTmaxim= 50%
*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — Inéltimea maxima admisibild a constructiilor

G2pentru constructii anexe . P* . IDOTmaxim: 25%

G2pentru constructiianexe - PeNtru dimensionarea unui loc de veci se vor aloca 10 mp din
care 15% circulatii rutiere si pietonale, 3% spatii verzi amenajate si 1% constructii
(procentul aferent constructiilor se va distribui pentru cruci, mauzolee, cladiri anexe);

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
G1l: P+1* : CUTmaxim= 1,00;

G2: P* : CUTnaxim= 0,2;

*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — indltimea maximéa admisibild a constructiilor
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I1.8. ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA - ZDS

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din unitati militare, unitati apartinand serviciilor speciale, etc.,
la delimitarea unitatilor teritoriale de referinta fiind mentinute toate localizarile existente
n prezent.

Ministerul Apararii Nationale are in administrare pe teritoriul administrativ al
municipiului Bistrita imobilele nr. 355, 2851, 3009, 3051, 2818, 3083 si 2598, in
suprafata totala de 48,0173 ha, din care suprafata de 16,00 ha situata in extravilan si
suprafata de 32,0173 ha situata in intravilan, iar In zona acestora se va permite
construirea numai cu avizul Statului Major General.

Autorizarea constructilor din zonele cu destinatie speciala se face in
conformitate cu Ordinul MLPTL nr.126/1992.

Pentru realizarea parcurilor eoliene si fotovoltaice pe teritoriul administrativ al
municipiului Bistrifa este necesar obtinerea avizului Statului Major General. Autoritatea
locala este obligata ca in certificatul de urbanism emis pentru scopurile mentionate mai
sus sa ceara avizul Statului Major General.

De asemenea, in municipiul Bistrita se mai gasesc si alte terenuri cu destinatie
speciala cum ar fi: Politia, inchisoarea si pompierii.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o
protectie speciala in privinta vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu
un gard transparent cu inal{imea de maxim 1,70 metri din care un soclu opac de
maxim 0,60 metri, dublat spre interior la circa 2,50 metri de un al doilea gard de
inaltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii
dense de arbori si arbusti.

ART.1-14 —fara precizari. Se realizeaza conform legislatiei specifice in vigoare.

SECTIUNEA III - POSIBILITA TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

S - POT maxim conform normelor specifice — maxim 50 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

S - CUT conform normelor specifice - maxim 1,8 mp ADC / mp. Teren

P.0.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN
ACEASTA.
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I1.9. ZONA RILOR SITUATE IN AFARA

INTRAVILANULUI - EX

Pentru asigurarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare a comunei in corelare
cu comunele limitrofe, trebuie sa fie luate in considerare reguli privind modul de
ocupare si utilizare a terenurilor de la limita teritoriului administrativ.

Terenurile situate in afara teritoriului intravilan sunt UNITATI TERITORIALE DE
FOLOSINTA IN EXTRAVILAN.

EX1 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele de
protectie ale acestora

EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole.
EX3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Terenurile cuprinse in teritoriul administrativ al municipiului, exterioare teritoriului
intravilan, au urmatorul caracter:

EX1 -ZONE AFERENTE LUCRARILOR DE INFRASTRUCTURA TEHNICA MAJORA,
INCLUSIV ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA

Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora continand culoarele
si zonele de protectie fata de marile linii de transport electrice, apa, petrolului etc.

Amplasarea platformei de transfer a deseurilor menajere in extravilan se face
in baza unei documentatii de urbanism aprobata. si a unor studii de specialitate pentru
determinarea amplasamentului favorabil in acord cu HGR nr.162/2002. Zona de
protectie sanitara este de 1.000m.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de apa se delimiteaza
pe baza avizului organelor de specialitate conform H.G.nr.930/2005 pentru aprobarea
normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica .

In zona de siguranta si protectie a drumurilor este interzis& autorizarea
urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

EX2 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al municipiului i se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii
lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in
conditiile stabilite prin lege)

Este permisa amplasarea anexelor pentru exploatarile agricole cu o suprafata
maxima de construita la sol de maxim 50 mp.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce
efectede poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice,
avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de
calitate, pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi
este interzisa.
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S-au prognozat cateva zone pentru viitoare extinderi ale intravilanului si
anume:
- In zona parcului industrial sud;
- In zona ,la Soare’;
- La sud de padurea — parc Schulerwald;
- In zona de sud a localitatii Viisoara.

Aceste extinderi se vor realiza prin planuri urbanistice zonale cu introducerea lor
in intravilan si in functie de funciiunea care se va realiza, acestea se vor incadra si
conforma conditiilor din zona sau subzona in care se incadreaza.

EX3 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITZ\TI FORESTIERE.

Suprafetele impadurite din extravilanul municipiului Bistrita s-au delimitat
conform plansei privind zonificarea functionala a unitatii teritoriaul administrative .

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie
forestiera se supune prevederile legale in vigoare si este permisa numai cu avizul
organelor administratie publice de specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (construciii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta
mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire,
se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE.

— se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau
diminua posibilitatile ulterioare de modernizare ale municipiului;

— se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
— realizarea drumurilor noi propuse;

— realizare si modernizarea intersecitiilor;

— realizarea spatiilor de parcare;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, trebuie realizata 1n
limitele teritoriului administrativ al municipiului Bistrita si conform cu legislatia in vigoare.
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III. ANEXE

ANEXA 1-CADRUL LEGAL AL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM AL MUNICIPIULUI BISTRITA

ANEXA 2 - DEFINITII Al TERMENILOR UTILIZATI iN CADRUL
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

ANEXA 3 - CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR
TEHNICO-EDILITARE  SI SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE
ACESTEA VECINATATILOR

ANEXA 4 - LISTA MONUMENTELOR DIN MUNICIPIUL BISTRITA
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ANEXA 1

CADRUL LEGAL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL
MUNICIPIULUI BISTRITA

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor
Urbanistice Zonale aprobate conform Legii 50/1991 anterior intrarii sale in valabilitate si
care nu au fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului Judetean Bistrita - Nasaud si ale
Consiliului Local al municipiului Bistrita.

Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele
anterioare, ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al
municipiului Bistrita si care au fost identificate ca fiind viabile pentru dezvoltarea viitoare
prin analiza situatiei existente si a studiilor de fundamentare aferente P.U.G.
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale
in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale, cazuri specificate continutul regulamentului si al parilor desenate
ale Planului Urbanistic General.

ACTELE NORMATIVE SPECIFICE sunt:
a) n domeniul urbanismului:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea | — Retele de transport

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a ll-a - Apa;
- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a lll-a - Zone protejate;
- Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului national — Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a - Zone de risc natural,

- ORDONANTA DE URGENTA Nr. 142 din 28 octombrie 2008

privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea
a Vlll-a - zone cu resurse turistice

- LEGE Nr. 190 din 26 mai 2009 pentru aprobarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse
turistice
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- LEGE Nr. 363 din 21 septembrie 2006 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Retele de transport

- Codul civil;

- Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de
mobilier urban;

- Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al
ministrului apararii nationale, al ministrului de interne si al directorului
Serviciului Roméan de Informatii nr. 34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism gi
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr.283 din 7 decembrie 1995 (NOTA: are
aplicabilitate si in domeniul constructiilor);

- ORDINUL MDRT Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi
de urbanism

- HOTARAREA Nr. 101 din 29 iulie 2010 a RUR pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru
documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Roméania

- ORDINUL Nr. 13/N din 10 martie 1999 pentru aprobarea reglementarii
tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic general”, indicativ GP038/99

b) in domeniul constructiilor:

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile
ulterioare (Legea nr.587/2002);

- Legea nr.184/2001, republicata, privind organizarea si exercitarea
profesiei de arhitect

- Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- LEGEA Nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local

- Ordonanta Guvernului nr.19/1997 privind transporturile, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

- LEGE Nr. 21 din 11 martie 2011privind aprobarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 100/2010 pentru modificarea Ordonantei
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Guvernului nr. 63/2001 privind infiintarea Inspectoratului de Stat in
Constructii - I.S.C.

- Hotararea Guvernului nr.273/1994 privind aprobarea Regulamentului de
receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

- Hotararea Guvernului nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de
verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei
lucrarilor si constructiilor;

- Hotararea Guvernului nr.766/1997 pentru aprobarea unor regulamente
privind calitatea Tn constructii (regulamente privind: activitatea de
metrologie in constructii; conducerea si asigurarea calitatii in constructii;
stabilirea categoriei de importanta a constructiilor; urmarirea comportarii
in exploatare, interventile in timp si postutilizarea construcitiilor;
agrementul tehnic pentru produse, procedee si echipamente noi in
constructii; autorizarea si acreditarea laboratoarelor de analize si
incercari in constructii; certificarea de conformitate a calitatii produselor
folosite Tn constructii), cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu;

- Hotararea Guvernului nr.62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor
de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General;

- Hotararea Guvernului nr.28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si
a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru
obiective de investitii si lucrari de interventii;

- ORDIN Nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii
tehnice "Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 -
Revizuire NP 051/2000"*)

- Ordinul 839/2009 al MDRL pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construcitii;

- Precizari comune ale ministrului lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului, ministrului muncii si protectiei sociale si al ministrului
transporturilor nr.5.122/NN/1.384/ 178/1999, privind modul de constituire
si virare de catre investitori sau proprietari a cotei de 0,5% din valoarea
devizului de constructii, cu corespondent in devizul general al lucrarii,
cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor,

¢) in domeniul administratiei publice

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.188/1999 privind Statutul functionarului public, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) in domeniul proprietéatii funciare
- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii
fondului funciar nr.18/1991 si ale Legii nr.169/1997, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

ACTELE NORMATIVE COMPLEMENTARE sunt:

- Legea nr.422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HOTARAREA Nr. 857 din 24 august 2011 privind stabilirea si
sanctionarea contraventjilor la normele din domeniul sanatatii publice

- Legea apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apararii nationale a Romaniei nr.45/1994, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.481/2004 privind protectia civila, republicata;
- Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

- Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica;

- Ordinul nr.536/1997 al ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.27/2003 privind procedura
aprobarii tacite, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.112/2000 pentru reglementarea procesului de
scoatere din functiune, casare si valorificare a activelor corporale care
alcatuiesc domeniul public al statului si al unitatilor administrativ-
teritoriale;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Ordonanta Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate
privata deschise circulatiei publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului;

- Hotararea Guvernului nr.44/2004 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotarérea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

-ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a
competentelor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a
apelor

- Ordinul ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor nr.326/2001
privind abilitarea oficiilor de studii pedologice si agrochimice judetene si a
directiilor generale pentru agricultura si industrie alimentara judetene,
respectiv a municipiului Bucuresti, sa indeplineasca atributiile prevazute
la art.74-103 din Legea nr.18/1991, republicat3;

- Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind
aprobarea ghidurilor metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de
evaluare a impactului asupra mediului.

- Legea nr.230/2007 privind Tinfiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari;

- Legea nr. 372 / 2005 privind performanta energetica a cladirilor
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ANEXA 2

DEFINITII Al TERMENILOR UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM

Se definesc urmatorii termeni utilizati in prezentul Regulament Local de
Urbanism al municipiul Bistrita, judetul Bistrita - Nasaud (definitii preluate din “Ghid
termeni de specialitate — AMITRANS 1A01/Model conceptual si metodologic”, autor:
lect. drd. arh Gabriel Pascariu):

CARACTER DIRECTOR

Insusirea unei documentatii aprobate, de a stabili cadrul general de amenajare a
teritoriului gi de dezvoltare urbanistica a localitatilor, prin coordonarea actiunilor
specifice. Caracterul director este specific documentatiilor de amenajare a teritoriului si
urbanism.

POLARIZARE

Influenta pe care o exercitd unele asezari umane asupra zonei lor inconjuratoare, prin
declansarea unor relatii de ordin economic si social, care converg din teritoriu spre
asezarea respectiva, datorita existentei unor factori de atractie: locuri de munca, piata
pentru produse agroalimentare, deserviri la nivel urban etc.

INDICATOR

Expresie numerica cu ajutorul careia se caracterizeaza cantitativ un fenomen social-
economic din punct de vedere al compozitiei structurii, schimbarii in timp, al legaturilor
reciproce cu alte fenomene, etc.

MANAGEMENT

Procesul de utilizare si de facilitare a utilizarii resurselor cu maximum de efect.
MONUMENT

Opera de sculptura sau de arhitectura; constructie de o deosebita valoare istorica sau
arhitectonica.

Document istoric, scriere, creatie culturala de insemnatate nationala sau internationala.
MONUMENT ISTORIC

Bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul Roméniei sau in afara
granitelor, proprietati ale statului roman, semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia
nationala si universala. Monumentele istorice fac parte integranta din patrimoniul
cultural national si sunt protejate prin lege. Monumentele istorice sunt bunuri imobile
situate suprateran, subteran sau subacvatic.

PARC

Spatiu verde autonom, sau mai rar aferent unui important monument avand o suprafata
de cel putin 20ha, caracterizat printr-o mare complexitate functionala si necesitand o
administratie proprie. Necesitatea parcului apare in general in cazul oragelor cu peste
50.000 locuitori. Parcul poate fi nespecializat (orasenesc) sau specializat in cazul unei
functiuni dominante (parc: sportiv, de distractie, dentrologic, etc).

Concentrare de inalta tehnologie care structureaza o parte a aglomeratiei
urbane sau chiar orasul in intregime, prin interactiunea dintre mediul urban, activitatile
de cercetare si intreprinderile industriale.

PARC NATURAL

Arie naturald protejata al caror scop este protectia si conservarea unor ansambluri
peisagistice in care interactiunea activitatilor umane cu natura de-a lungul timpului a
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creat o zona distincta, cu valoare semnificativa peisagistica si/sau culturala, deseori cu
o mare diversitate biologica.

PARCELARE

Actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mica inaltime

Este o operatiune urbanistica bazata pe o documentatie de urbanism, aprobata in
conditiile legii, prin care un teren situat pe o singura parte a unui drum public si aflat in
proprietatea unei singure persoane (fizice sau juridice) urmeaza a fi impartit in mai
multe parcele distincte. Parcelele rezultate sunt destinate unor construciii (de locuinte,
social-culturale, cu functiuni economice, etc.) sau pot fi amenajate ca strazi, parcaje,
spatii plantate, lucrari edilitare de folosinta comuna.

TERITORIU INTRAVILAN

Totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ — teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general si in cadrul
carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula, intravilanul se
compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente).

URBANISM

Ansamblul regulilor care guverneaza nasterea, dezvoltarea si amenajarea rationala a
aglomerarilor urbane.

Activitate operationala, integratoare, normativa care are ca principal scop stimularea
evolutiei complexe a localitatilor, prin realizarea strategiilor de dezvoltare pe termen
scurt, mediu si lung, care urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor
urbane si rurale, in acord cu potentialul acestora si cu aspiratiile locuitorilor si care
cuprinde toate localitatile tarii, organizate in retea, pe baza ierarhizarii si distributiei
echilibrate ale acestora in teritoriu; aplicarea obiectivelor are in vedere intreg teritoriul
administrativ al oragelor si comunelor sau zone din acestea.

ZONARE
Impértirea unui teritoriu in raport cu anumite elemente naturale caracteristice.

In cazul in care zonarea are la baz3, pe langa elementele naturale, unele considerente
economice, sociale, tehnice, etc. se defineste ca zonare functfionala. Zonarea
functionala aplicata teritoriului unei localitati este sinonima cu termenul zonificare.

ZONA FUNCTIONALA

Parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determina funcfiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de
locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

ZONA PROTEJATA

Suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor
resurse ale subsolului, Tn jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se impun masuri restrictive
de protectie a acestora prin distantd, functionalitate inaltime si volumetrie.

ZONA DE RISC NATURAL

Areale delimitate geografic, in interiorul carora exista un potential de producere a unor
fenomene naturale reactive, care pot afecta populatia, activitatile umane, cadrul natural
si cel construit si pot produce pagube si daune umane. Identificarea acestora se face
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pe baza de studii si cercetari specifice materializate in harti de risc natural si adoptarea
masurilor care sa reglementeze amenajarea si utilizarea terenurilor din aceste zone.

LOCUINTA/ UNITATEA DE LOCUIT

Unitate functionald, constructie de sine statatoare sau componenta a unei construciii,
formata din una sau mai multe camere de locuit situate la acelasi nivel al cladirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct sau
servitute de trecere si intrare separata, si care a fost construitd sau transformata in
scopul de a fi folosita, de regula, de o singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor
de locuit.

Definitie conf. Legii Locuintei nr. 114/ 1996

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

Actul de autoritate al administratiei publice locale — consilii judetene si consilii locale
municipale, orasenesti sicomunale —, pe baza caruia se pot realiza lucrari de
constructii.

Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare este reglementata prin
prezenta lege si prin normele metodologice elaborate de Ministerul Transporturilor,
Constructiilor si Turismului.

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991
republicata

ANEXE GOSPODARESTI

Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea n vecinatatea
locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta.

in categoria anexelor gospodéresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucatrii
de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea, In
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele,
piscinele si altele asemenea.

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991
republicata

AVIZARE/APROBARE

Avizare — procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor organisme
centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutjiilor functionale, a
indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin
documentatile de amenajare a teritoriului si urbanism sau prin proiectul pentru
autorizarea executiei lucrarilor de constructii si proiectul tehnic (P.Th.) pe baza caruia
se vor executa lucrarile.

Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) care are
caracter tehnic de obligativitate.

Aprobare — optiunea forului deliberativ al autoritati competente de Tinsusire a
propunerilor din documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile,
prealabil emise. Prin actul de aprobare se confera documentatjilor putere de aplicare,
constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de dezvoltare
teritoriala si urbanistica, precum si al autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de
investitii.

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991
republicata

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

LOCURI DE JOACA SI AGREMENT
Construcitii specifice pentru divertisment, recreere si sport pentru populatie.

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991
republicata

MOBILIER URBAN

Elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin
natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se
face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati
urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitadnd emiterea autorizatiei de construire.
Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje
decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea.

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991
republicata

LUCRARI DE MODIFICARE

Lucrari de interventii asupra elementelor constructive, structurale si/sau nestructurale,
avand ca efect modificarea totala sau in parte a acestora.

Lucrarile de modificare pot fi:

a) lucrari de modificare structurala, din care fac parte,

in principal, lucrarile de consolidare, de supraetajare si/sau de extindere a construciiei;
b) lucrari de modificare nestructurala, din care fac parte,

in principal, lucrarile de amenajari interioare si recompartimentari usoare, care nu
afecteaza in mod semnificativ structura de rezistenta a constructiei si pentru care este
necesar avizul prealabil al unui proiectant autorizat.

Pentru executarea lucrarilor de modificare, cu exceptia lucrarilor de compartimentare
provizorii, nestructurale, este necesara emiterea unei autorizatii de construire in
conditiile legii si cu respectarea prevederilor legale privind calitatea in constructji.

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991
republicata

LUCRARI DE CONSTRUCTII

Operatiunile specifice prin care:

— se realizeaza constructii de orice fel — civile, industriale, agrozootehnice, edilitare
subterane si aeriene, cai de comunicatii, lucrari ingineresti, de arta etc.;

— se desfiinteaza astfel de construcitii prin demolare, dezmembrare, dinamitare etc.

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991
republicata

SCHIMBARE DE DESTINATIE

in intelesul prevederilor art. 3, este necesard emiterea unei autorizati de
construire si/sau de desfiintare, dupa caz, numai in situatia in care pentru realizarea
schimbarii de destinatie a spatiilor sunt necesare lucrari de constructii pentru care legea
prevede emiterea autorizatiei de construire

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991
republicata

ACOPERIS

Subansamblu constructiv, de tip terasa sau in panta, format din elemente structurale si
nestructurale, care inchide cladirea la partea superioara peste ultimul nivel construit.
Definitie conform Normativ Pentru Proiectarea Mansardelor La Cladiri De Locuit.

Indicativ : NP06402
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POD

Spatiu neincalzit (circulabil sau necirculabil) cuprins intre Tnvelitoare siultimul planseu al
unei cladiri.

Definitie conform Normativ Pentru Proiectarea Mansardelor la Cladiri de Locuit.

Indicativ : NP06402

MANSARDA

Spatiu functional cuprins intre invelitoare gi ultimul nivel al unei cladiri,care asigura
respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort corespunzatoare utilizarii
specifice (de locuire). Se include in numarul de niveluri supraterane. Mansarda are o
arie construita desfasurata de 60% dintr-un nivel curent.

Definitie conform Normativ Pentru Proiectarea Mansardelor |la Cladiri de Locuit.
Indicativ : NP06402

pod/ mansarda

mansarda

DEMISOL

Parte a cladirii situate pe jumatate sub nivelul solului.
Definitie conf. DEX
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ANEXA 3
CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI

SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

TRANSPORTURI RUTIERE

- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie functie de
categoria acestuia:

- autostrazi, drunuri expres si drumuri nationale europene - 50 m de la marginea
covorului asfaltic.;

- celelalte drumuri nationale si drumuri judetene - 30 m. de la marginea covorului
asfaltic;

- drumuri comunale - 18 m;

TRANSPORTURI FEROVIARE

- zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate

- zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o
parte si alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la
axa caii ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE
conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de proteciie, prin care se
asigura conservarea integratd a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau
natural

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric se considera
zona de protectie suprafata de-jur-imprejurul monumentului istoric delimitata cu:

o raza de 100 m in localitati urbane,
. 200 m in localitati rurale si
. 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr.
422/2001, pentru avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei,
aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari, pentru demolari de constructii
parazitare) este necesara realizarea unor documentatji de urbanism de tip P.U.Z.
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.536/1997

Ferme cabaline 100 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500capete 200 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, peste 500capete 500 m
Ferme de pasari, pana la 5.000capete 500 m

Ferme de pasari cu peste 5.000capete si complexe avicole | 1.000 m

industriale

Ferme de ovine 100 m
Ferme de porci, pana la 2.000capete 500 m
Ferme de porci, intre 2.000 — 10.000capete 1.000 m
Complexe de porci cu peste 10.000 capete 1.500 m
Spitale veterinare 30m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor 500 m

Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine | 300 m

animala
Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd 500 m
Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1.000 m

Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub | 1.000 m
10.000 capete

Cimitire de animale, crematorii 200 m
Statii de epurare a apelor uzate orasenesti 300 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale 200 m
Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Campuri de irigare cu ape uzate 300 m

Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru | 500 m

fermentarea namolurilor

Depozite controlate de reziduuri solide 1.000 m

Camere de tratare biotermica a gunoaielor 100 m
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Crematorii orasenesti de gunoi 1.000 m
Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 m
Cimitire 50 m

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor
a) Latimea zonei de protecitie in lungul cursurilor de apa
Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale
Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

c) Latimea zonei de protecitie in jurul lacurilor de acumulare

Volumul brut al lacului de [0,1-1 1,1-50 peste 50
acumulare (mil. mc)

Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

Tnéltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
-spre cursul de apa 5 10 15
- spre interiorul incintei 3 4 - 4
a) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite
Adancimea medie a canalului (m) 0,5-2 2,1-5 Peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
- Canal cu debitul instalat panala 10 | 1 2 3
mc/s
- Canal cu debitul instalat de la 10 | 2 3 4
mc/s la 50 mc/s
- Canal cu debitul instalat peste 50 | 3 4 5
mc/s
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f) Baraje si lucrari-anexe la baraje

inaltimea maxima a barajului | 5-15 16-50 peste 50
de la fundatie la coronament

(m)

Latimea zonei de protectie

(m)

- Baraj de pamant, | 10 20 50
anrocamente, beton sau alte
materiale

- Lucrari-anexe la baraje 5 10 20

- Instalatii de determinare a | - 2 minjurul
automata calitatii apei, constructii hidrometrice si instalatii acesteia

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 m in
jurul drenaj, aparate de masurarea debitelor
acesteia

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de construcitie.

Zona de protectie sanitara la instalatile de alimentare cu apa se stabileste de
autoritatea centrala in domeniul sanatatii publice.

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGURANTA ALE CAPACITATILOR
ENERGETICE

Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRDE

Linie Electrica Aeriana Latimea zonei deprotectie
LEA si siguranta
1-110 kV 24 m
110 kV 37 m
220 kV 55 m
400 kV 75m
750 kV 81l m
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ANEXA 4
LISTA MONUMENTELOR DIN MUNICIPIUL BISTRITA

Monumentele de categoria A sunt prezentate in chenar.
L.M.I.:

BN-I-s-A-01270 Situl arheologic de la Bistrita, punct "Cighir” municipiul BISTRITA
"Cighir”

BN-I-m-A-01270.01 Asezare municipiul BISTRITA "Cighir’ Epoca medievala
BN-I-m-A-01270.02 Asezare municipiul BISTRITA "Cighir’ Epoca bronzului

BN-I-s-B-01271 Asezare municipiul BISTRITA "Podirei” Laténe

BN-I-s-B-01272 Situl arheologic de la Bistrita, punct "Vama municipiul BISTRITA
"Vama veche”

Veche"

BN-I-m-B-01272.01 Asezare municipiul BISTRITA "Vama veche” sec. Il - lll p. Chr.
Epoca romana

BN-1-m-B-01272.02 Asezare municipiul BISTRITA "Vama veche” Epoca bronzului

BN-I-s-A-01273 Situl arheologic de la Bistrita, punct "Burg” municipiul BISTRITA "Burg”
sec. Xl - XV Epoca medievala

BN-I-s-A-20239 Situl arheologic "Orasul medieval Bistrita" municipiul BISTRITA In
interiorul perimetrului fostei cetati medievale sec. Xll - XVI Epoca medievala

BN-I-s-B-01351 Asezare localitate componenta GHINDA; "Podul paielor” sec. Il - Il p.
Chr. municipiul BISTRITA

BN-I-s-B-01396 Turn roman localitatea SIGMIR; municipiul Dealul dintre Sigmir gi
Caila, la sec. Il - lll p. Chr. BISTRITA cota 574 m Epoca romana

BN-I-s-B-01404 Asezare localitatea SLATINITA; municipiul BISTRITA "Zeif’ Neolitic

BN-IlI-a-A-01479 Cetatea medievala Bistrita municipiul BISTRITA Zona delimitata de
bd. Epoca medievala

Republicii, latura de sud-vest a hotelului "Coroana de Aur",Piata Unirii, latura nordica a
parcelei din str. Bistricioarei  nr.1,str.Bistricioarei,Liviu  Rebreanu,Ecaterina
Teodoroiu(latura vestica a parcelelelor) , str. Ecaterina Teodoroiu nr.14-aleea Parcului
municipal-str.Nicolae Titulescu- str.Dogarilor-str.Mihail Eminescu

BN-II-m-A-01479.01 Fragmente ale zidului de incinta a cetatii medievale municipiul
BISTRITA Str. Dogarilor nr.2,4,6,18,22 si sec. XV - XVI Bistrita latura sud-estica a
parcelelor din str.M.Kogalniceanu nr.1,3,5,7,9,11

BN-II-m-A-01479.03 Sant de aparare al cetatii medievale Bistrita municipiul BISTRITA
Parcul Municipal sec. XV - XVI

BN-II-m-A-01479.04 Val de aparare al cetatii medievale Bistrita municipiul BISTRITA
Parcul Municipal sec. XV

BN-II-a-A-01550 Ansamblul urban fortificat de la Bistrita municipiul BISTRITA Zona
delimitata de bd. Republicii, latura de sud-vest a hotelului "Coroana de Aur",Piata Unirii,
latura nordicdi a parcelei din str. Bistricioarei nr.1,str.Bistricioarei,Liviu
Rebreanu,Ecaterina Teodoroiu(latura vestica a parcelelelor) , str. Ecaterina
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Teodoroiu nr.14-aleea Parcului municipal-str.Nicolae Titulescu- str.Dogarilor-str.Mihail
Eminescu sec. XV - XVI

BN-1I-m-B-01446 Sinagoga municipiul BISTRITA Str. Balan Grigore, general 10 sf. sec.
XIX

BN-II-m-B-01447 Cazarma, azi Muzeul judetean de Istorie al municipiul BISTRITA Str.
Balan Grigore, general 19 1891 judetului Bistrita- Nasaud

BN-1I-m-B-01448 Fundatia Universitara "Banatul" Timisoara municipiul BISTRITA Str.
Berger Albert 4 inc. sec. XX

BN-II-m-A-01449 Casa Asociatiei meseriagilor din Bistrita, azi Casa de Cultura a
municipiului Bistrita

municipiul BISTRITA Str. Berger Albert 10 sf. sec. XIX - inc. sec. XX

BN-II-m-A-01450 Biserica evanghelica municipiul BISTRITA Piata Centrala sec. XIV -
XVI

BN-1I-m-A-01451 Primaria veche municipiul BISTRITA Piata Centrala 2 sec. XVI - XIX

BN-1I-m-B-01452 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 3 sec. XVII
BN-II-m-B-01453 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 4 sec. XVII
BN-II-m-B-01454 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 7 sec. XVI

BN-II-m-B-01455 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 8 sec. XVIII

BN-II-m-A-01456 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 10 sec. XVIII
BN-1I-m-A-01457 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 11 sec. XVIII

BN-1I-m-B-01458 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 12 sec. XIX

BN-II-a-A-01459 Ansamblul "Sirul Sugalete" municipiul BISTRITA Piata Centrala 13-24

BN-1I-m-A-01459.01 Casa parohiala a bisericii evanghelice municipiul BISTRITA Piata
Centrala 13 sec. XV - XVI - XVIII

BN-1I-m-A-01459.02 Casa de locuit cu pravalie municipiul BISTRITA Piata Centrala 14
sec. XV - XIX

BN-1I-m-A-01459.03 Casa Peterman municipiul BISTRITA Piata Centrala 15 sec. XV -
XVI - XVIII

BN-1I-m-A-01459.04 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 16 sec. XV - XVI - XVIII
BN-1I-m-A-01459.05 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 17 sec. XVI
BN-II-m-A-01459.06 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 18 sec. XVI
BN-II-m-A-01459.07 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 19 sec. XVI
BN-II-m-A-01459.08 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 20 sec. XVI
BN-II-m-A-01459.09 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 21 sec. XVI
BN-II-m-A-01459.10 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 22 sec. XVI
BN-II-m-A-01459.11 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 23 sec. XVII

BN-II-m-A-01459.12 Galerile de arta si atelierele UAP municipiul BISTRITA Piata
Centrala 24 sec XVIII - XIX

BN-II-m-B-01460 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 25 sec. XIX
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BN-II-m-B-01461 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 26 sec. XIX
BN-II-m-B-01462 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 27 sec. XIX
BN-II-m-B-01463 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 28 sec. XVII

BN-1I-m-B-01464 Tribunalul judetean Bistrita municipiul BISTRITA Piata Centrala 29
sec. XVIII - inc. sec. XX

BN-II-m-A-01465 Casa Andreas Beuchel, cunoscutda sub denumirea "Casa loan
Zidaru" municipiul BISTRITA Piata Centrala 30 sec. XV - XVI

BN-II-m-A-01466 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 37 sec. XV - XVIII

BN-II-m-B-01467 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 38 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01468 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 39 sec. XVIlI
BN-1I-m-B-01469 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 40 sec. XIX
BN-1I-m-B-01470 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 41 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01471 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 42 sec. XVII
BN-1I-m-B-01472 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 43 sec. XVII
BN-1I-m-B-01473 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 44 sec. XVII
BN-II-m-B-01474 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 45 sec. XVIII
BN-II-m-B-01475 Casa municipiul BISTRITA Piata Centrala 47 sec. XVII - inc. sec. XX

BN-II-m-B-01476 Casa municipiul BISTRITA Str. Dobrogeanu-Gherea Constantin 1
sec. XVIII

BN-1I-m-B-01477 Casa municipiul BISTRITA Str. Dobrogeanu-Gherea Constantin 3
sec. XVIII

BN-1I-m-A-01478 Casa, azi casa de rugaciuni crestina baptista "Haru" municipiul
BISTRITA Str. Dobrogeanu-Gherea Constantin 5 sec. XIX

BN-II-m-A-01479.02 Turnul Dogarilor municipiul BISTRITA Str Dogarilor 18 sec. XV

BN-1I-m-B-01480 Liceul de arte plastice "Corneliu Baba " municipiul BISTRITA Str.
Dornei 1 sec. XVI - XVIlI

BN-II-m-A-01481 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 3 sec. XVI

BN-II-m-A-01482 Casa Argintarului, azi "Centrul creatiei populare" municipiul
BISTRITA Str. Dornei 5 sec. XVI - XVIII - XIX

BN-II-m-B-01483 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 6 sec. XVII
BN-II-m-B-01484 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 7 sec. XVIII
BN-II-m-A-01485 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 8 sec. XVI
BN-II-m-B-01486 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 9 sec. XVII - XVIII
BN-II-m-B-01487 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 11 sec. XVII
BN-II-m-B-01488 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 12 sec. XVII - XIX
BN-II-m-B-20241 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 15 sec. XVII - XIX
BN-II-m-B-01489 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 17 sec. XVIlI
BN-II-m-B-01490 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 19 sec. XVIII
BN-II-m-B-01491 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 22 sec. XVIlI
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BN-II-m-B-01492 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 23 sec. XVIlI
BN-II-m-B-01493 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 25 sec. XVIII
BN-II-m-B-01494 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 28 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01495 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 29 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01496 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 35 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01497 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 43 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01498 Casa municipiul BISTRITA Str. Dornei 51 sec. XVIII

BN-1I-m-B-01499 Liceul de arte plastice "Corneliu Baba" municipiul BISTRITA Str.
Independentei 3-5 sec. XVIII - XIX

BN-II-m-B-01500 Comandamentul de Jandarmi municipiul BISTRITA  Str.
Independentei 7 sec. XIX

BN-II-m-B-01501 Agentia taberelor si turismului gcolar municipiul BISTRITA Str.
Independentei 9 sec. XIX

BN-1I-m-B-01502 Casa, azi Societatea agricola "Viitorul" municipiul BISTRITA Str.
Independentei 18 sec. XIX

BN-1I-m-B-01503 Casa municipiul BISTRITA Str. Independentei 35 sec. XIX

BN-1I-m-A-01504 Manastirea dominicana, azi Camin pentru persoane varstnice
municipiul BISTRITA Str. Kogalniceanu Mihail 23 sec. XV - XIX

BN-II-m-B-01505 Casa municipiul BISTRITA Piata Mica 2 sec. XVIII
BN-II-m-B-01506 Casa municipiul BISTRITA Piata Mica 3 sec. XIX
BN-II-m-B-01507 Casa municipiul BISTRITA Piata Mica 4 sec. XVI - XVIII
BN-1I-m-B-01508 Casa municipiul BISTRITA Piata Mica 5 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01509 Casa municipiul BISTRITA Piata Mica 6 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01510 Casa municipiul BISTRITA Piata Mica 8 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01511 Casa municipiul BISTRITA Piata Mica 9 sec. XVII
BN-1I-m-B-01512 Casa municipiul BISTRITA Piata Mica 10 sec. XVII

BN-II-m-B-01513 Casa, azi "Serviciul de metrologie legala" municipiul BISTRITA Piata
Mica 11 sec. XVII

BN-II-m-B-01514 Casa municipiul BISTRITA Piata Mica 12 sec. XVII - XIX

BN-1I-m-B-01515 Liceul de muzica municipiul BISTRITA Str. Odobescu Alexandru 4
sec. XIX

BN-II-m-B-01516 $coala generala nr.2 municipiul BISTRITA Str. Odobescu Alexandru
8 sf. sec. XIX

BN-II-m-B-01517 Sediul cooperatiei municipiul BISTRITA Piata Petru Rares 1 sec. XIX

BN-II-m-B-01518 Casa municipiul BISTRITA Str. Rebreanu Liviu 1 sec. XVI - XVIII -
XIX

BN-II-m-B-01519 Casa municipiul BISTRITA Str. Rebreanu Liviu 2 sec. XVI - XVII - XIX
BN-II-m-B-01520 Casa municipiul BISTRITA Str. Rebreanu Liviu 3 sec. XVI - XIX
BN-II-m-B-01521 Casa municipiul BISTRITA Str. Rebreanu Liviu 4 sec. XVII
BN-II-m-B-01522 Casa municipiul BISTRITA Str. Rebreanu Liviu 5 sec. XVI - XVIII
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BN-II-m-B-01523 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-II-m-B-01524 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-II-m-B-01525 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01526 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01527 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01528 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01529 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01530 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01531 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-II-m-B-01532 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01533 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01534 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01535 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01536 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01537 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01538 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01539 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01540 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01541 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01542 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01543 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-II-m-B-01544 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01545 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01546 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01547 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01548 Casa municipiul BISTRITA Str.
BN-1I-m-B-01549 Casa municipiul BISTRITA Str.
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Rebreanu Liviu 6 sec. XVII

Rebreanu Liviu 7 sec. XVIII

Rebreanu Liviu 8 sec. XVII

Rebreanu Liviu 10 sec.
Rebreanu Liviu 11 sec.
Rebreanu Liviu 12 sec.
Rebreanu Liviu 14 sec.
Rebreanu Liviu 15 sec.
Rebreanu Liviu 17 sec.
Rebreanu Liviu 20 sec.
Rebreanu Liviu 21 sec.
Rebreanu Liviu 22 sec.
Rebreanu Liviu 23 sec.
Rebreanu Liviu 24 sec.
Rebreanu Liviu 25 sec.
Rebreanu Liviu 26 sec.
Rebreanu Liviu 28 sec.
Rebreanu Liviu 32 sec.
Rebreanu Liviu 35 sec.
Rebreanu Liviu 37 sec.
Rebreanu Liviu 39 sec.
Rebreanu Liviu 40 sec.
Rebreanu Liviu 42 sec.
Rebreanu Liviu 43 sec.
Rebreanu Liviu 44 sec.
Rebreanu Liviu 45 sec.
Rebreanu Liviu 47 sec.

XVI

XVI - XIX - XX
XVII

XVI - XIX
XVII - XIX
XVII - XIX
XVII

XVII - XIX
XVII

XIX

XVII

XVII - XX
XVII

XVII
XVIII
XVII

XVII

XVII

XVII

XVII

XVII

XVIII

XVII

XVIII - XX

BN-II-m-A-01551 Colegiul
Republicii 8 inc.sec. XX

National

“Liviu Rebreanu”

municipiul

BISTRITA Bd.

BN-II-m-B-01552 Colegiul National "Andrei Muresanu” municipiul BISTRITA Bd.

Republicii 26 sf. sec. XIX

BN-II-m-B-01553 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 3 sec. XVIII - XIX
BN-II-m-B-01554 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 4 sec. XVIII
BN-II-m-B-01555 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 5 sec. XVII - XVIII -

XIX

BN-II-m-B-01556 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 6 sec. XIX
BN-II-m-B-01557 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 8 sec. XVIII
BN-II-m-B-01558 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 9 sec. XVII
BN-II-m-B-01559 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 11 sec. XVIII - XIX
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BN-1lI-m-A-01560 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 12 sec. XVIII - XIX
BN-1I-m-B-01561 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 13 sec. XVIII - XIX
BN-1I-m-B-01562 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 15 sec. XVIII
BN-II-m-B-01563 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 17 sec. XVII - XIX
BN-II-m-B-01564 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 22 sec. XIX
BN-II-m-B-01565 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 23 sec. XVIII
BN-II-m-B-01566 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 24 sec. XVIII
BN-II-m-B-01567 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 25 sec. XVIII

BN-II-a-A-01568 Ansamblul bisericii romano-catolice "Sf. Treime" municipiul BISTRITA
Str. Sincai Gheorghe 26 sec. XVIII

BN-1I-m-A-01568.01 Biserica romano-catolica "Sf.Treime” municipiul BISTRITA Str.
Sincai Gheorghe 26 sec. XVIlI

BN-1I-m-A-01568.02 Casa parohiala a bisericii romano-catolice municipiul BISTRITA
Str. Sincai Gheorghe 26 sec. XVIII

BN-II-m-B-01569 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 27 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01570 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 29 sec. XVII - XIX
BN-1I-m-B-01571 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 31 sec. XIX

BN-1I-m-B-01572 Casa, azi sediu Romtelecom municipiul BISTRITA Str. Sincai
Gheorghe 32 inc. sec. XX

BN-1I-m-B-01573 Casa municipiul BISTRITA Str. Sincai Gheorghe 35 sec. XVIII - XIX
BN-1I-m-B-01574 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 1 sec. XVII

BN-II-m-B-01575 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 2 sec. XVI - XIX -
XX

BN-1I-m-A-01576 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 3 sec. XVI - XVIII
BN-1I-m-B-01577 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 4 sec. XVII - XIX
BN-1I-m-B-01578 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 5 sec. XVI - XVIII

BN-1I-m-B-01579 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 6 sec. XVII - XVIII -
XIX

BN-II-m-B-01580 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 7 sec. XIX
BN-II-a-A-01581 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 8 sec. XVIII
BN-1I-m-A-01582 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 9-11 sec. XV - XVII

BN-II-m-B-01583 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 10 sec. XVII

BN-II-m-B-01584 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 12 sec. XVI - XVII -
XVII

| BN-Il-m-A-01585 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 13 sec. XVII - XVIIl |

BN-II-m-B-01586 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 14 sec. XVIII
BN-II-m-B-01587 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 15 sec. XVIII

‘ BN-II-m-A-01588 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 16 sec. XVII - XVIII ‘
BN-II-m-B-01589 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 17 sec. XVIII
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BN-1I-m-A-01590 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 18 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01591 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 19 sec. XVIlI
BN-1I-m-B-01592 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 20 sec. XVIlI
BN-II-m-B-01593 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 22 sec. XVII
BN-1lI-m-A-01594 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 24 sec. XVI - XVIlI
BN-1I-m-B-01595 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 27 sec. XVIl|
BN-1I-m-B-01596 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 28 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01597 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 32 sec. XVIlI
BN-1I-m-B-01598 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 33 sec. XVI|
BN-II-m-B-01599 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 34 sec. XVIII
BN-II-m-B-01600 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 36 sec. XVIII
BN-II-m-B-01601 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 38 sec. XVIII
BN-II-m-B-01602 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 40 sec. XVIII
BN-II-m-B-01603 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 42 sec. XVIII
BN-II-m-B-01604 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 44 sec. XVIII
BN-1I-m-B-01605 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 46 sec. XVIlI
BN-1I-m-B-01606 Casa municipiul BISTRITA Str. Titulescu Nicolae 48 sec. XVIII - XIX

BN-1I-m-B-01607 Casa municipiul BISTRITA Piata Unirii 3 sec. XIX
BN-1I-m-B-01608 Casa municipiul BISTRITA Piata Unirii 4 sec. XIX
BN-1I-m-B-01609 Casa municipiul BISTRITA Piata Unirii 7 sec. XIX

BN-lI-a-A-01610 Manastirea minorita/franciscana”Sf.Andrei”, azi ansamblul bisericii
ortodoxe "Intrarea in Biserica a Maicii Domnului” municipiul BISTRITA Piata Unirii 8
sec. Xl - XVl

BN-1I-m-A-01610.01 Biserica manastirii minorite, azi biserica ortodoxa "Intrarea in
biserica a Maicii Domnului”

municipiul BISTRITA Piata Unirii 8 sec. XIII - XVIII

BN-II-m-A-01610.02 Incinta fostei manastiri (fragment) municipiul BISTRITA Piata Unirii
8 sec. XIII - XVII

BN-1I-m-A-01610.03 Protopopiatul bisericii ortodoxe municipiul BISTRITA Piata Unirii 9
sec. XIV - XVIII

BN-1l-m-B-01693 Biserica reformatd localitate componentd SARATA municipiul
BISTRITA ; 104 sec. XVII

BN-II-m-A-01694 Biserica de lemn "Sf. Arhangheli Mihail si Gavrill ” localitate
componentd SARATA municipiul BISTRITA ; 142 1755

BN-1I-m-B-01695 Castelul Lazar Imre, azi Agentia taberelor scolare localitate
componentd SARATA municipiul BISTRITA; 204 sec. XIX
BN-II-m-A-01727 Biserica evanghelica, azi biserica ortodoxa “Sf. Nicolae” localitate

componenta VIISOARA municipiul BISTRITA; 175 sec. XV - XVI

BN-1Il-m-B-01731 Statuia lui George Cosbuc municipiul BISTRITA in Parcul Municipal
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BN-11lI-m-A-01732 Statuia lui Andrei Muresanu municipiul BISTRITA Piata Centrala
BN-11I-m-A-01733 Bustul lui Liviu Rebreanu municipiul BISTRITA Piata Unirii

BN-IV-m-B-01742 Piatra tombal& a lui Johann Hiigel municipiul BISTRITA in cimitirul
evanghelic sec. XIX
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