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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

PUZ ,,Centru integrat de servicii publice comunitare”, Municipiul Bistrita, jud.
Bistrita-Nasaud

CAPITOLUL |- DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1.1. Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

1.1.2. Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliaté si permit,
impreuna cu prevederile P.U.G., autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatjilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (dacé indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.

1.1.3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriald de referinta, zona si subzoné a acesteia.

1.1.4. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri faté de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

1.1.5. Toate documentatile de urbanism se realizeazd in format digital si format analogic, la
scard adecvatd. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor méasuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

1
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1.2. Cadrul legal de elaborare a Requlamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991, modificata
si republicatd in 2004, privind autorizarea executarii constructiilor $i unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii $i H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum i
cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

- Constitutia Romaniei;

- Codul Civil:

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completérile si
modificarile ulterioare

- Legeanr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

- Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandérilor
privind mediul de viata al populatiei, cu completarile si modificarile ulterioare actualizat;

- Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strézilor in localitafile urbane, cu completarile si modificarile ulterioare actualizat;

- Legeanr. 215/2001 privind administratia publica locala;
- Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

- Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completérile si
modificarile ulterioare actualizata;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
- Legea nr. 84/1996 privind imbunatétirile funciare,
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara; Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestuia;

- Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);



TOTAL BUSINESS LAND SRL
ALBAIULIA, Brandusei 24, Birou 1, AB
ALBAIULIA, Traian 20, AB
BUCURESTI, Armindenului 2, sector 1
Tel: +40 744 588 692

Fax: +40 358 710 601

Email: marius.todor@tblgrup.ro;
office@tblgrup.ro

J1/125/11.02.2015

CUI 34090016

IBAN ROI2BTRLRONCRTOPA4142201

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

1.3. Domeniul de aplicare al Requlamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,,Centru integrat de servicii
publice comunitare” se aplica teritoriului delimitat cu linie albastra intrerupta in Planul de Reglementari
care face parte integranta din prezentul regulament, astfel:

o Lanord-vest - strada Granicerilor;

e Lasud-vest - parcare;
e Lanord-est - Spatiu verde adiacent raul Bistrita;
o Lasud-est- Spatiu verde.

1.4. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Mun.
Bistrita si le detaliaza in aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale.

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliaza in
aspectele Iasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale. Acolo unde nu sunt facute
precizari distincte prin prezentul requlament vor fi aplicate prevederile Requlamentului General de
Urbanism.

1.5. Conditii de aplicare

Pentru zonele, subzonele si unitétile teritoriale de referintd, adiacente terenului ce a generat PU.Z,
dar incluse in perimetrul studiat (zona delimitatd cu linie rosie continua pe plansa de reglementari), sunt
aplicabile prevederile continute in U.TR 31.:

- (T2) - subzone transporturilor rutiere si amenajarilor aferente;

- (V2) - subzone spatiilor verzi amenajate cu access limitat — agreement, amenajari
sportive, baze de agreement, cai de comunicatji.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism — aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor in limitele terenului ce a generat
PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe
oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in
RLU aferent prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

o Elaborarea de céatre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistic a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:
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o Refele de apa potabila, gestiunea apelor uzate si meteorice, refele electrice si
puncte de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la
infrastructura urbana majora (unde este cazul),

o Caide acces/ strazi, pentru acestea aplicandu-se profile transversale in
conformitate cu reglementérile PUG si a normelor tehnice specifice.

o Autorizaera lucrarilor de echipare edilitar-urbanistica;

o Realizarea de cétre proprietar a lucrérilor de echipare edilitar-urbanistice si receptia
acestora;

e Intabularea noi structuri urbane, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

1.6. Derogari de la prevederile requlamentului

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: functjuni admise/
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.0.T.; C.U.T.; regim de indltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul requlament;
- descoperirea in urma sapéturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea i protejarea
lor;

- Situarea speciald a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau
conditionata de existenta pe terenurile aléturate a unor clédiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile requlamentului.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism
din cadrul Primariei Municipiului Bistrita.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
construit

Imobilul constand in teren intravilan situat in municipiul Bistrita, str. Granicerilor, identificat cu
CF 81166/Bistrita, in suprafata de 2.640 mp a trecut din domeniul public al municipiului Bistrita in
domeniul public al statului, si a fost dat in administrarea Institutiei Prefectului judetul Bistrita-
Nasaud din subordinea Ministerului Afacerilor Interne, in baza Hotararii de Guvern nr. 523/12 iulie
2018.

Sunt interzise sistemele de incalzire cu combustibil care prin ardere pot produce perdele de
fum. Astfel se prefera folosirea instalatiilor de incalzire electrice sau care folosesc gaz metan.

Deseurile rezultate, atét din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a



TOTAL BUSINESS LAND SRL

ALBA IULIA, Brandusei 24, Birou 1, AB
ALBA IULIA, Traian 20, AB
BUCURESTI, Armindenului 2, sector 1
Tel: +40 744 588 692

Fax: +40 358 710 601

Email: marius.todor@tblgrup.ro;
office@tblgrup.ro

J1/125/11.02.2015

CUI 34090016

IBAN ROI12BTRLRONCRTOPA4 142201

constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare. Acestea vor fi amplasate
subteran la minim 3,00 m depértare de arborii ce urmeaza a fi pastrati. Maniera de realizare a
constructiilor si amenajarile aferente va urméri protejarea radacinilor, tulpinii si coroanei arborilor ce
urmeaza a fi pastrati.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate sunt supuse reglementarilor roménesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in
exploatare.

in realizarea obiectivelor mentionate, cét si fn exoploatarea acestora, vor fi utilizate materiale,
echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier in incinta va fi dimensionat si executat in conformitatea cu legea in vigoare
astfel incat s fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 la Regulamentul General de Urbanism: 3.1 -
Constructii administrative si financiar-bancare.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea excutdrii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor faté de drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice.
¢) Amplasarea faté de aliniament:

Autorizarea excutarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor faté de drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice.
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita cadastrala ce desparte
domeniul public pe care se propune investitia si profilul strazii Granicerilor.
d) Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea excutérii constructiilor este permisa numai daca respecta:
.. Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform planului de reglementari urbanistice.

i.  Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri, recomandandu-se, daca
cerintele de interventie sau conditiile locale impun altfel s se asigure:

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o
fatada vitraté (doud pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali
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aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de
tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc)

- Posibilitétile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand
este necesar si la a doua fatada, prin amenajari cu latimea de
12m, in cazurile cand acest lucru nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale
cu l&timea minima de 1,50m

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitétile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

2.4. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii:

Autorizarea excutarii constructiilor este permis& numai dacd exista posibilitéti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice, trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul auto se va face pe latura de nord-vest, din strada Granicerilor.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, respectandu-se prevederile Regulamentului
General de Urbanism. Solutia finala de parcare se va realiza la faza de proiectare a obiectivului propus.

Se vor stabilii trasee pietonale si carosabile ocazional, necesare accesului si circulatiei in
incinta. Profilul transversal al circulatiilor interioare va fi stabilit in functie de necesitatile de functionare
ale functiunii propuse.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor, in
spatii exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

Intre aliniamentul propus si retragerea faté de aliniament a zonei edificabile, stabilita in plansa
de reglementari urbanistice, se pot realiza zone pentru circulatia ocazionala a autovehiculelor,
pietonale, piatete, spatii verzi, parcari.

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara:

Autorizarea excutrii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori |a retelele existente de apa, gaze naturale, instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de beneficiar.

Se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurérii infiltrarii apelor pluviale in terenul
natural.

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietétile invecinate.

Tinand cont de intensitatea circulatiei pietonale, racordarea bulanelor la canalizarea pluvilala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran. Firidele de
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bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
Se propune realizarea de platforme de depozitare a deseurilor.

2.6. Requli cu privire la parametrii urbanistici:

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare al terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atingd in mod simultan valorile
maxime permise. Constrangerea data catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime
este una rezultata prin restrictionarea simultand si comuna conform valorilor maxim admise.

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr.2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori
urbanistici”.

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime la cornisa,
respectiv a indltimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementari urbanistice aferente prezentului
regulament.

in conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admis4 realizarea demisolurilor.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupd cum urmeaza:
a) Platformele destinate parcérilor autovehiculelor vor fi prevézute in mod obligatoriu cu
alveole plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

b) La calcularea numérului necesar a locurilor de parcare se va tine cont de anexa nr.5 la
Regulamentul General de Urbanism;

c) Se vaasigura o suprafatd de minim 30% spatiu verde amenajat;

d) Deasupra constructiilor subterane — garaje, spatii tehnice, se vor putea amenaja spatii
verzi, cu conditia ca grosimea minima a stratului de paméant vegetal sa fie minim 40cm.
Se va asigura irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apelor meteorice;

e) Plantarea de aliniamente de arbori perimetral circulatiilor din incintd, minim 1 arbore la
100mp.

Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului
amenajarilor si cladirilor tindnd cont si de caracterul functiunii.
Se recomanda pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
Avand in vedere faptul c& pe terenul ce a generat PUZ se va propune o cladire cu functiune
accesibila publicului retrasa fata de aliniament, marcarea limitei proprietétii se poate face prin pavaje
decorative, parapet, jardiniere, etc.
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Acolo unde insa este necesara separarea spatiului cu acces limitat de spatiul public cu acces
nelimitat, aceasta se poate face prin garduri astfel:

e gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 1,80m, gardurile
vor avea un soculu opac de circa 0,60m, partea superioara fiind transparenta realizata
din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

e pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace dublate de gard viu sau
exclusive din gard viu si vor avea inaltimea minima de 2m.

Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public din axul drumurilor.
Tratamentul architectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

CAPITOLUL IIl - ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale:

Definirea unei anumite unitafi teritoriale de referin{a este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) Indltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitiilor a determinat pastrarea terenurilor
studiate prin PUZ in Unitate Teritoriala de Referintd a P.U.G al mun. Bistrita aprobat prin H.C.L. nr.
136/2013 si prelungit cu H.C.L. nr. 184/2018: U.T.R. 31, acestea aflandu-se in subzonele functionale:

(T2)  —subzona transporturilor rutierea si amenajarilor aferente
(V2) - subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat — agreement, amenajari sportive, baze de
agreement, cai de comunicatji.

Astfel prezentul PUZ, pentru terenul ce a generat PUZ (delimitat de linia intrerupta albastra de pe
plansa de reglementari urbanistice), propune preluarea si detalierea prevederilor din P.U.G. si
R.L.U. a Mun. Bistrita pentru IS - Zona institutiilor publice si anume:

(IS1) - subzona institufiilor publice si serviciilor de interes general,
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CAPITOLUL IV_- PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

IS1 | Subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general

Generalitati: Caracterul zonei

Prin  reglementérile prezentului PUZ se incearcd schimbarea subzonei (T2) — subzona
transporturilor rutiere si amenajarilor aferente, aflat in U.T.R. 31, in:

(IS1) - subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general,

(IS1) - subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general este preluatd din PUG mun.
Bistrita si se caracterizeaza prin existenta unor sedii de institutii si echipamente publice de nivel municipal,
regional, judetean si local.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART.1- UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal, regional, judetean si local;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- constructii aferente echiparii edilitare;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, si cai de acces pietonale si carosabile;
- spatii verzi plantate- scuaruri, gradini de incint;

- monumente de for public;

- mobilier urban, inclusv fantani arteziene.

ART.2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Functiuni cu caracter comercial sau servicii specializate: anticariat, galerie de arta,
reprezentanta comerciala, birou pentru profesiuni liberale si consultanta cu urméatoarele
conditii:

1) Functiunea s& nu stanjeneascd vecinatatile

2) Functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
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caracterului/ elementelor valoroase ale interiorului
3) Sanu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

- Se admite amenajarea unor mici baruri/ restaurante la parterul cladirilor cu o capacitate
maxima de 50 de locuri (interior + exterior), cu respectarea conditiilor de mai sus.

ART.3- UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucréri:
- Localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de
100m de servicii li echipamente publice si de biserici;

- Constructii provizorii de orice natura — inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- Locuinte sau spatii de locuit;
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice naturé — inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- Depozitare en-gros;

- Unitéti agro-zootehnice, abatoare;

- Statii de betoane;

- Autobaze;

- Statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor;

- Depozitare pentru vanzarea unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;
- Spalatorii chimice;

- Lucréri de teresament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructjile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

10
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ART.4- CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN):
- Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona studiata.

- Se consider construibile parcelele ce indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:

a) Dimensiuni minime:

Subzona functionald Dimensiunea minima a terenului
Suprafata (mp) Front (m)

Ingiruit 150 8

Cuplat 300 18

|zolat 600 25

b) Adéancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ART.5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Pentru crearea unui nou front coerent construit, este obligatorie retregerea alinierii cladirilor
fata de aliniament conform plansei de reglementéri urbanistice;

- Cladirile care adapostesc functiuni publice representative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6.00m, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor
situate pe limitele laterale ale parcelelelor.

ART.6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELE]
- Cladirile se vor amplasa pe parcela izolat;

- Cladirile noi se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurate la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,dar nu cu
mai putin de 5,00m;

- Cladirile noi se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin juméatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.00m.

ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.00m;

- Distanta de mai sus se poate reduce la juméatate din inaltime numai in cazul in care fatadele
nu prezinta accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre ce asigura lumina naturala unor

11
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incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie faté de incendii si alte norme
tehnice specifice.

ART.8- CIRCULATII SIACCESE
- Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile invecinate. Caracteristicele acceselor la drumurile publice rebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- Se vor asigura accesuri carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces
pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

= Accesul carosabil official va fi prevazut pana la intrarea principal a cladirii;

= Accesurile carosabile pentru personal si cel public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;

= Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dizabilitati de deplasare.

ART.9- STATIONAREAAUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei si in spatii special
amenajate, deci in afara circulatjilor publice;

- Necesarul locurilor de parcare si garare se va asigura in functie de solutia proiectului de
arhitectura la faza de autorizare a constructiei;

- Numarul si configuratia parcajelor prevazute se determina conform anexei nr.5 la HGR
nr.25/1996 si normativului P 132-93, astfel numarul locurilor de parcare va fi de 1 loc la 10
angajati plus un spor de 30%,;

- In cazul in care nu exist4 spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate la o
distanta de maxim 150m de obiectivul deservit;

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noud sau extindere a suprafetei
utile pentru o cladire existenta. In cazul schimbérii functiunii unei cladirii existente, se va cere
un numér de locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri
corespunzator vechii functiuni, considerate ca existand.

12
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ART.10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR SIA ELEMENTELOR ARHITECTURALE
- Regimul de inltime maxim propus la comnisa este de 12m respectiv D+P+2;

ART.11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile noi sau modificérile ori reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecura si finisaje;

- Seva asigura o tratare similara a tuturor fafadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din drumurile publice cat si asezarea terenului malul raului Bistrita;

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- Constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

- Se va acorda atentie modului de tratarea a acoperisurilor sau teraselor;

- Seinterzice afectarea aspectului architectural al cadirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fasadelor, parapet, balcoane, etc.;

- Cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu
tigla de culoare maro, grena, brun-roscat este obligatorie;

- Acoperisurile pot fi realizate in system mixt, in panta si in terasa cu conditia de a se utiliza
acoperirea cu tigla; sunt interzise solutii de acoperire din tabla cu exceptia tiglelor metalice;

- Panta maxima admis& pentru acoperisuri este de 45%;

- Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolie
aparente aplicate pe fatada sunt intezise;

- Nu sunt admise culori stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare
ale acestor culori);

- Nu sunt admise goluri in fatade care nu respect tipologia prezenta in vecinatate;

- Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente vertical nejustificate tip minareta,
turn, etc.;

- Nu se admite un raport pli-gol al fatadelor mai mare decét cel present in vecinatatea
constructiei;

- Nu sunt admise interventii de orice natura pe findul construit existent care nu sunt compatibile
cu actualul regulament;
13
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- Urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla zincata, placi azbociment, pereti tip
cortina, panouri tip sandwich, alucobond.

- Se recomanda utilizarea materialelor specific zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nunate
de color calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem, etc.);

- Tamplaria exterioara a ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei.

- Sunt interzise folosirea la exterior a unor materiale fabricate numai pentru interior i a
materialelor de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.);

ART.12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate claririle vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice.

- Apa potabila

Apa pentru consum potabil si igienico-sanitar va fi asiguraté de la un bransament la reteaua existenta in
zona sau in sistem propriu. Se va optine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

- Canalizare menajera

Colectarea apelor menajere se va face printr-un bransament la reteaua de canalizare existentd in zona.

- Canalizare pluviala

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.

Apele pluviale rezultate din precipitatii, care sunt ape conventional curate, fara alte impuritati, vor fi
colectate prin jgheaburi din tabla zincata si preluate prin burlane si deversate in reteaua de canalizare.
Deversarea apelor pluviale provenite de pe circulatiile din incinta si de pe platformele de depozitare si
colectare a deseurilor se recomanda a se face in reteaua de canalizare, dar nu inainte ca aceste ape sé fie
trecute printr-un separator de grasimi.

- Retele electrice, telefonice si CATV

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face printr-un bransament la reteaua existenta.
Cablurile de alimentare cu energie electrica denstinatéa consumului particular ca si iluminatul public, de
asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnicé
si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a
se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

Se interzince dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Se interzice amplasarea firidelor de bransament electricitate si telecomunicatii pe fatadele principale.

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

14
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- (Gaze

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Bransamentele trebuiesc pe cat posibil ascunse, in caz de imposibilitate tehnica majora ele trebuiesc
plasate la extremitaile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

Se interzice amplasarea firidelor de bransament gaze pe fatadele principale ale cladirilor.

- Salubritate

in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public, a stérii de
sanatate a populatiei si a protejarii imaginii estetice a peisajului, deseurile vor fi depozitate in containere
inchise, pe platforme betonate, imprejmuite si acoperite.

Platformele de depozitare a deseurilor cat si cele de depozitare a resturilor vegetale se vor ingradi
corespunzator si vor fi dublate de un gard viu pentru a imbunatatii imaginea estetica.

Aceste platforme se vor dimensiona corespunzator si se vor amplasa astfel incat sa asigure accesul
usor al autovehiculelor de colectare.

ART.13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate precum grédini de fatada unde nu se vor
permite instalarea de panouri publicitare dar se pot amenaja cu plantatu, mobilier urban,
circulatii pietonale, circulatii ocazional carosabile si parcari;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 40mp;

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesare pentru accese, circulatji pietonale, terase;

- Sevaasigura o suprafata de minim 30% spatii verzi, din care 2/3 pe sol natural;
- Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
- Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor.

ART.14- IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre strad sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inéltime de maxim
1.80m (partea superioara va fi realizata din fier forjat sau plasa metalica) si cu un soclu opac
de 60cm din beton simplu sau mozaicat dublat sau nu de gard viu;

- Se interzice vopsirea in culor stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;
- Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inéltimea minima de 2m;

- Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului, retrase de la
aliniament, se poate face prin pavaje decorative, parapet, jardiniere, etc.
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SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.15- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQOT)

- Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In
calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in
consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca
stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2mp, suprafata inclusiv, intré in suprafata
construita;

POT maxim = 50%

ART.16- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei;
- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si spatiilor
tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum
si a podurilor neutilizabile;

CUT maxim = 2,5 ADC / mp teren

intocmit,
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