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AVIZ DE OPORTUNITATE

pentru emiterea certificatului de urbanism, avand ca obiect elaborarea P.U.Z.
»Centru integrat de servicii publice comunitare”
in municipiul Bistrita — Str.Granicerilor Nr.30

AT
Avand in vedere:

Cererea tip pentru emiterea avizului de oportunitate depusa de Institutia Prefectulu;
Judetul Bistrifa-Nasaud inregistrata la Primaria municipiului Bistrifa sub nr.53085/08.07.2019:
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicati, cu modificarile $i completarile ulterioare;
In conformitate cu prevederile art.32 din O.U.G. nr. 7 din 02.02.2011 pentru modificarea si

completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin 5 lit "c¢" si art. 45 alin 2 lit.”¢” din Legea administragie;
publice locale nr. 21 5/2001, republicata,

se aproba:

AVIZ FAVORABIL

pentru construire Centru integrat de servicii publice comunitare, in urmitoarele conditii:
Suprafata terenului studiat prin documentatie este de 9.434 mp.
Situatia existentd: terenul curfi constructii in suprafata de 2.640 mp care a generat
P.U.Z.-ul este situat in intravilanul municipiului Bistrita, conform Planuluj Urbanistic General
al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu H.C.L.nr.184/2018, fiind
proprietatea Statului Roman- domeniu public cu drept de administrare Institufia Prefectului-Judetul
Bistrifa-Nisdud, conform CF 81166, terenul fiind integrat in suprafata totald de 9.434 mp cu
destinatia de parcare, cii de comunicatie-drumuri, spaii verzi;
-terenul se afld in U.T.R.-31: (T2) -subzona transporturilor rutiere i amenajarilor aferente,
(V2) — subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat- agrement, amenajari sportive, baze de
agrement, cdi de comunicati, fiind delimitat de:
-la NV — strada Granicerilor;
-la SV - parcare;
-la NE - spatiu verde adiacent raulyj Bistrita;
-la SE — spatiu verde;

aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, U.T.R.3] — (IST), subzona institutiilor publice si serviciilor de
interes general.

Se va studia corelarca functiunii propuse cu vecinatatile.

3. Reglementiri obligatorii:

-parcelarea terenurilor la o suprafatd nu mai mica de 600 mp;

- accesul auto si pietonal se va realiza din str.Granicerilor;



"€ vor respecta  prevederile Codului civil cu privire la vecinatati 1 prevederile
Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. al municipiului Bistrita, aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013:

UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal, regional, judetean sj local;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultants in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc. :

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.:

- lacasuri de cult;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

- comert cu amanuntul:

- parcaje la sol si multietajate:

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite:

- spatii plantate - scuaruri:

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca nivelul parterului
si al mezaninului frontului Spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor - comert,
expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si colective etc.;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua

astfel de cladiri:

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cy conditia mentinerii a
unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca sunt situate la o
distanta de minim 100 m de institutiile publice reprezentative, lacasele de cult s; institutiile
educationale;

UTILIZARI INTERZISE
- locuire individuala si colectiva;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii s echipamente publice si de biserici;

-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;
- constructii provizorii:
- -dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora:
- platforme de precolectare a deseurilor urbane:
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; -activitati
productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini:
- spalatorii chimice;
-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace Scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.




CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEJE, FORME, DIMENSIUNI).

- se considera construibile parcelele indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

DIMENSIUNEA MINTVA A
| TEREN|ULUI*
SUBZONA FUNCTIONALA SUPRAFAJA 29
: (MP} |
NSTRUIT 150 B =2
CUPLAT 300 T8
[ZOCAT 600 25 ]

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pufin eaala cu Tatimea acestera.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ANTLASAREA LLAUIRILOK FATA DE ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor Ia intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria |-a
si a ll-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

IS1: in zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii
existente, cu urmatoarele conditii:
cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6.00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate
pe limitele laterale ale parcelelor;
in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate:
constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe care se

situeaza;

Pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea cladirilor cu regim de
construire continuu pe aliniament. atat spre strada cat si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul
urbanistic.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
. cladifile construite in ramim i g e BT
pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi
invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre

ambele strazi:

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea
la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri:
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.
in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in
cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si
garaje;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea |a cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere |ocuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar
nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile:




distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o

circulate publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

nu sunt admise solutii de circulate de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 150 m;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
in_cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate se va demonstra prin

prezentarea formelor legale amenajarea unui_parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare

intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit:

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente: pot fi adaugate suplimentar
unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu

- conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu

tangenta sa la 45 grade;

SUNZONE FUNCJTONALE ™ INALTIMEA MAXIMA ADMISA INALTIME NIVEL
(METRI) CONVENTIONAL (3,00 M)
IST+1S3 i 5" P+4E
152 12 |
*In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade, se admite
mansardarea.

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi
regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri:

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din

vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru

infrumusetarea lor;
- Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu tigla de
culoare maro, grena, brun-roscata este obligatorie; acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta
si in terasa cu conditia de a se utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise solutii de acoperire din tabla, cu
exceptia tiglelor metalice:
- pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte



constructii;
panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;
aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatada sunt interzise:
nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu,
galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori );
nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;
- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn,
etc.;
- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea constructiei;
- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament:
- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment, pereti tip cortina,
panouri tip sandwich, alucobond.
- 8e recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de
culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

-tamplaria exterioara a ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a sarpantei;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice:

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor Ia canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii:

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate:;

- 8 va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice s dispunerea
vizibila a cablurilor CATV:
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi
cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate

peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40 mp;

- Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela;

IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de
1,80 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri si vor putea fi dublate de gard viu: gardurile
dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea
inaltimea maxima de 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.:

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

P.O.T. = max.50%, C.U.T. = max.2,5;

ESTE W\ITERZISA MODI_FICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT, REGIM MAXIM DE
TNALTIME) PRIN PUZ IN PERIMETRELE MARCATE PE PLANUL DE PROPUNER] Sl
REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

PUZ-urle CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE PROPUNERI s| REGLEMENTAR
URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICJIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U.
sl P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE IN PREZENT NECONFORME.




~ S¢ va prezenta extras CF corelat cu planul de situatie — vizat O.C.P.I. din care
sa rezulte suprafafa exacti a terenului din cadrul zonei studiate, precum i proprietatea;

Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau_teritoriale pentru P.U.Z.:
-aviz mediu, avize de amplasament de la detinatorii de utilitdfi, aviz Inspectoratul de Politie,
aviz Directia de Servicii Publice, aviz S.G.A., aviz M.Ap.N.:

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor utilitatilor:
- asigurarea cu utilitati a obiectivului, extinderea retelelor de apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, completarea infrastructurii tehnico-edilitare inclusiv a cailor de acces, se va face pe
cheltuiala beneficiarului:
- S€ vor amenaja locuri de parcare, numirul si configuratia acestora - conform H.G.R.nr.525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, spatii verzi, punct gospodaresc;
- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permiti interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- Planul Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul urbanistic General al municipiului Bistrita
aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu H.C.L.nr.184/201 8;

- Planul Urbanistic Zonal se va elabora conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul $i va urma procedura legala de aprobare.

4. Reglementiri privind implicarea publicului cu privire la elaborarea

documentatiilor P.U.Z. — in conformitate cu Regulamentul local aprobat prin

H.C.L.nr.159/29.09.2011:

In vederea aprobarii documentatiei, Planul Urbanistic Zonal va fi supus consultarii
populatiei , in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificirile s1 completirile ulterioare
si a Regulamentului local privind implicarea publicului cu privire la elaborarea documentatiilor
de urbanism - aprobat prin H.C.L nr.159/2011 jar beneficiarul are urmatoarele obligatii:

-consultarea publicului pe parcursul elaboririj propunerilor asfel incét si fie argumentate
beneficiile aduse in interes public si si fie preintimpinate eventuale dezacorduri sau contestari;

-informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile din P.U.Z. se face inainte
de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare si debuteazi cu cererea inregistrati la
primaria municipiului Bistrita impreuna cu urmitoarea documentatie:

a. copia Avizului Prealabil de Oportunitate favorabi] si Certificatul de Urbanism
emis pe baza acestuia;

b. documentatia P.U.Z. intocmita conform prevederilor legale, maj putin avizele:
partea scrisa-memoriul tehnic si Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., partea desenati:
plan de incadrare in zona, plan de situatie existent, plansa de reglementri urbanistice-zonificare,
planga de proprietate asupra terenurilor s1 posibilitafi de mobilare, 3 exemplare pe suport de hartie
$1 un exemplar in format digital. Documentatia in format digital va fi afigata pe site-ul Primariej pe
0 perioada de 25 zile calendaristice:

g; un afig cu dimensiunile 60 x 90 ¢m conform model din anexa nr.1, care va fi
expus la Primaria municipiului Bistrita;

e. dovada notificarii in secris privind intentia de realizare a obiectivelor din
P.U.Z. a proprietarilor terenurilor vecine cu zona studiata conform modelelor din anexa 3 si4.
f. circuitul legal de avizare va incepe dupd completarea documentatiei cu
avizele solicitate prin certificatul de urbanism si dupa afisarea pe site-ul Primariei municipiului
Bistrita a Raportului informarii si consultarii publicului.



Observatiile, sugestiile si propunerile celor interesati pot fi transmise la sediul Primiriei
municipiului Bistria prin Registratura Generald sau online, in termen de maxim 25 de zile
calendaristice de la data anunfului.

Planul Urbanistic Zonal se va elabora conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul §i va urma procedura legala de aprobare.

Elaboratorul PUZ-ului va raspunde de legalitatea propunerilor din documentatie. Planul
Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul Urbanistic General al Municipiului Bistrita si cu toate
reglementdrile legale in vigoare pentru asemenea documentatii.

Prezentul Aviz de Oportunitate nu obligd Consiliul local al municipiului Bistrita la
aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitatea
Certificatului de urbanism nr.157/6487/07.02.2019 emis de Primaria Municipiului Bistrita.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

PRIMAR, /ARHITECT SEF,
Ovidiu Teodor Cretu Menica Pop

O/J é__g,, — /4?‘*

M.C./2ex.



