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Amplasament :
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Societatea TERAPLAST S.A.
Sat. Saratel, comuna Sieu-Magherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasaud.

Beneficiar:
Societatea TERAPLAST S.A.
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Primaria municipiului Bistrita
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Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
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MEMORIU GENERAL P.U.Z.
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii:

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
SPATII COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII.

Adresa obiectivului: str. Zefirului, 1E, mun. Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud.

Initiatori: Societatea TERAPLAST S.A.
Sat. Saratel, comuna Sieu-Magherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasaud.

Beneficiar: Societatea TERAPLAST S.A.
Sat. Saratel, comuna Sieu-Magherus, DN 15A, judetul Bistrita-Nasaud.

Primaria municipiului Bistrita

Proiectant general: S.C. ARHITECTURA NOUA S.R.L.
str. Prof. Gheorghe Marinescu, nr. 20, Cluj-Napoca
tel/fax 0264/599011

Data elaborarii: Noiembrie 2020

1.2. Obiectul lucrarii

Documentatia PUZ analizeaza o zona de studiu cu o suprafata de 19 382 mp, in vederea realizarii
urmatoarelor investitii : CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII
COMERCIALE, BIROURI $I LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII.
Pe langa cele mentionate se vor mai realiza lucrari de extindere ale retelelor edilitare de alimentare cu apa,
canalizare, gaz, telefonie si LEA-electricitate, iluminat stradal in vederea viabilizarii edilitare a perimetrului
terenului propus spre urbanizare.

Incadrarea constructiei in grupe si categorii conform normativelor in vigoare:

Categoria de importanta a constructiilor propuse este “C” (constructii de importanta normala, conform H.G.
nr.261, O.G. nr.2/1994). Acestea se incadreaza in clasa a lll-a de importanta (a=1.0), cladiri pentru locuinte si
imobile cu functiuni comerciale. Conform Normativului de Siguranta la incendiu a Constructiilor P 118-99,
constructiile se incadreaza in gradul | / Il de rezistenta la incendiu.

Terenul studiat si propus spre reglementare este compus din cinci parcele aflate in proprietate privata si se
situeaza in intravilanul municipiului Bistrita in afara perimetrelor de protectie, judetul Bistrita-Nasaud, pe strada
Zefirului 1E, conform plansei A02 — Plan Situatie existenta.

Vecinatati perimetru studiat si supus reglementarilor:
-NORD, NORD-EST: proprietate privata Redivivus S.R.L, Inspectoratul Judetean de Jandarmi Bistrita-
Nasaud, S.C. Teleconstructia S.A.;
-EST, SUD-EST: strada Zefirului, S.C. Teleconstructia S.A.;
-VEST, SUD-VEST: domeniul public al Municipiului Bistrita;
-NORD, NORD-VEST: proprietate privata
Zona studiata are o suprafata de 19 382 mp si cuprinde 5 parcele, conform tabelului:

CF. CADASTRU SUPRAFATA (mp) PROPRIETAR

C.F.NR. 86699 86699 16 298 Societatea TERAPLAST S.A.
C.F.NR. 61433 61433 1358 Societatea TERAPLAST S.A.
C.F.NR. 62994 62994 486 Societatea TERAPLAST S.A.
C.F.NR. 51284 6609/1/18/2/1 1004 Societatea TERAPLAST S.A.
C.F.NR. 51281 286 Societatea TERAPLAST S.A.

Zona reglementata face parte din zona de studiu, avénd o suprafata de 19 382 mp.
Zona reglementata coincide cu cea de studiu, fiind conforma cu cea stabilita prin Avizul de Oportunitate eliberat
de catre Primaria Municipiului Bistrita.
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Regimul juridic:

Zona propusa spre reglementare si avizare este alcatuitd din 5 parcele cu mentiunea CURTI-
CONSTRUCTII, parcele care sunt in cursul procedurii de alipire. Terenurile se afla in proprietatea beneficiarului
Societatea TERAPLAST S.A.. TOTAL suprafata de 19 382 mp.

Regimul tehnic: momentan terenul este dezafectat de orice constructie =liber de constructii

1.3. Surse documentare

Zona studiata este Incadrata in P.U.G. MUNICIPIULUI BISTRITA in unitatea teritoriala de referinta U.T.R.
26: -(M2)- subzonad mixtd ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive nepoluante si locuinte cu inaltime maxima P+4 niveluri;

Zona unitati industriale poluante/nepoluante si de depozitare.

S-a eliberat de catre Primaria Municipiului Bistrita Certificatul de urbanism nr. 1728 din 3.11.2020 in
scopul: ELABORARE PUZ $1 INTOCMIREA DOCUMENTATIEI IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE, BIROURI SI
LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII.

In baza acestui Certificat de Urbanism, Serviciul de Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bistrita, jud.
Bistrita-Nasaud a eliberat AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 20 din 8.12.2020.

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1. Date privind evolutia zonei

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Bistrita, Tn judetul Bistrifa-Nasaud, pe strada

Zefirului. Zona ar putea fi valorificata optim prin construirea imobilelor cu functiuni comerciale, birouri si a celor
de locuire, cu o structura care permite dezvoltarea urbanistica a municipiului Bistrita in aceasta directie.
Zona de studiu, ce urmeaza a fi reglementata, este incadratd in prezent in categoria U.T.R. 26: -(M2)-
subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive nepoluante si locuinte cu inaltime maxima P+4 niveluri si Zona unitati industriale poluante /
nepoluante si de depozitare.

PUZ-ul propus stabileste reglementari urbanistice pentru o suprafata totala de 19 382 mp si creeaza un
cadru pentru proiecte si pentru activitati viitoare, stabilind totodata reglementarile urbanistice pentru
amplasamentul studiat, incadrate in parametri care se supun aprobarii prin documentatia complete a actualului
PUZ in completitudinea sa formata din piese scrise si desenate .

Prin proiectul propus se respecta prevederile Codului civil cu privire la vecinatati si prevederile
Requlamentului Local de Urbanism aferent PUG Bistrita, aprobat prin HCL nr. 136/2016.

2.2. Incadrare in localitate

Zona in studiu se afla Tn intravilanul municipiului Bistrita, in judetul Bistrita-Nasaud, pe strada Zefirului 1E
Conform Planului de situatie si plansei REGLEMENTARI URBANISTICE, terenul in discutie este delimitat dupa
cum urmeaza:

-NORD, NORD-EST: proprietate privata Redivivus S.R.L, Inspectoratul Judetean de Jandarmi Bistrita-
Nasaud, S.C. Teleconstructia S.A.;

-EST, SUD-EST: strada Zefirului, S.C. Teleconstructia S.A.;

-VEST, SUD-VEST: domeniul public al Municipiului Bistrita;

-NORD, NORD-VEST: proprietate privata.

2.3 Elemente ale cadrului natural si analiza geotehnica a zonei:

2.3.1 Topografie:

In general zona studiata apartine morfologic unui teren stabil fara accidente morfologice naturale sau

antropice. Terenul este caracterizat de o zona specifica plana.
2.3.2 Geomorfologia zonei:

Amplasamentul studiat se situeazd in localitatea Bistrifa, care se incadreazad la Subcarpatii
“transilvaneni”, subsectorul Bistritei, situdndu-se in depresiunea intracolinara Bistrita-Livezile-Birgau, care este
drenata de raul Bistrita. Morfologia terenului este aproximativ plan-orizontald, fara accidente naturale sau
artificiale, cu terasele si luncile raului Bistrita.
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2.3.3 Geologia - Litologia:

Formatiunile de mica adancime sunt alcatuite din depozite pannoniene si pleistocene. Formatiunile de
baza, cat si cea de suprafata din zona cercetata este reprezentata de depozitele sarmatiene alcatuite din argile
marnoase, nisipuri si tufuri. Depunerile aluvionare a teraselor din valea Bistritei sunt alcatuite din bolovanis cu
pietris, nisip si liant argilos-prafos. Terasa aluvionara are o grosime cuprinsa intre 3-7m, fiind acoperita de
depozite aluvial-deluviale cuaternare.

Pentru amplasamnetul studiat, s-a realizat in exclusivitate un studiu geotehnic, aflat in anexa, al carui
continut confirma stabilitatea terenului si valideaza oportunitatea de construibilitate a acestuia. Detaliile tehnice
specifice se gasesc in cadrul continut al documentatiei de profil anexata PUZ-ului.

2.3.4 Hidrografia si hidrogeologia:

Din punct de vedere hidro-geologic, zona studiata se afla in bazinul hidrografic al raului Bistrita, sub
influenta albiei careia se afla nivelul apei freatice. Reteaua hidrografica, factor important in procesul de
modelare a reliefului, este drenata de valea Bistritei.

Apele freatice sunt legate de depozitele proluviale si unele acumulari locale ale vailor fluviatile actuale si
mai vechi, de formatiunile superficiale ale spatiilor interfluviale, de piemonturile de acumulare si bazinele
intramontane.

Regimul de alimentare al retelei hidrografice este nivo-pluvial in zonele inalte si pluvio-nival in rest. Din
aceasta cauza debitul apelor de suprafata este dependent de cantitatea de precipitatii cazute in timpul anului.
Regimul de scurgere al apelor este redus iarna, dar primavara debitele cresc pana la valori maxime atinse la
sfarsitul lunii aprilie si inceputul lunii mai.

Fenomene de inghet se produc in fiecare an si au o durata medie de 70-80 zile, iar podul de gheata are
o durata medie de 40-45 zile.

2.3.5 Climaregiunii:

Clima este de tip continental-moderata, specifica climatului Podisului Transilvaniei.

Datorita diferentelor de temperatura intre anotimpuri este stabilitd o adancime de inghet de -1,30m
(conf.STAS 6054-85).Precipitatiile sunt bogate, nivelul lor ajungénd la 650mm/mp.

2.3.6 Tectonica regiunii si seismicitatea:

Perimetrul nu a suferit influente tectonice de amploare, fiind incadrat la zona stabila tectonic.
Fenomenul diapir este prezent prin cute diapare largi, fara efect geotehnic.

in ceea ce priveste proiectarea seismica, Normativul P 100/1-2013 indicd zona de calcul seismic F,
caracterizata prin ag=0,10g si perioada de colt Tc=0,7sec.

2.3.7 Adancimea de inghet:
Conform STAS 6054-85 este stabilitd adancimea de inghet de -1,10m de la cota terenului natural.
2.3.8 Zonederisc natural:

Terenul din zona in care se afla perimetrul studiat in prezentul P.U.Z., este considerat si incadrat
conform normativelor in vigoare la teren de categorie geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.
2.3.9. Conditii de fundare

Problemele specifice terenului impun urmatoarele masuri:

e constructiile noi proiectate se recomanda a fi fundate pe un sistem de fundatii directe si continue sau
izolate pe stratul de pietrig, bolovanis mic cu nisip, mediu indesat, considerand o presiune de 300-350
kPA..

¢ Adéancimea de fundare recomandata se situeaza intre Df=-1,40m si 1,70m

2.4  Circulatia — cai de acces:

Zona prezinta ca si cale de acces principala pentru circulatii auto si pietonale strada Zefirului, aflata la

limita sud-estica a zonei studiate, in conformitate cu plansele prezentate.

25 Ocuparea terenurilor —Analiza Fondului Construit Existent
2.5.1 Aspecte calitative ale fondului construit: amplasamentul ce se propune a fi reglementat este n
prezent un teren liber de constructii, fosta patforma industriala libera de sarcini si needificata.

Relationari intre functiuni: la sud de amplasamentul ce se propune a fi reglementat se releva
existenta cu preponderenta a terenurilor cu functiune de locuire, la est si vest zone industriale dezafectate inca
mobilate cu volume construite, Inspectoratul Judetean de Jandarmi Bistrita-Nasaud si prezenta fostelor camine
comuniste , constituit de imobile cu regim de inaltime P+4E+M, foste cladiri care adaposteau personal care
lucra pe platformele industriale din zona, actualmente preponderent imobile reconvertite in alte functiuni, birouri
si alte activitati cu acces public, locuire, la nord zona de functiuni productive.

2.5.2 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit: nu exista in circuitul civil, nu este fond construit.

2.5.3 Spatii verzi, perdele de protectie, sport si agrement: spatiile verzi se vor asigura atat n interiorul
parcelelor cat si de terenurile adiacente celor construite.

2.5.4 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine: in zona studiata precum si
zonele vecine nu exista riscuri naturale majore, conform prevederilor din indicativ NP 074/2002 terenul
cercetat se Incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.
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2.5.5 Principalele functionalitati / disfunctionalitati:
a. Circulatii:
Se releva lipsa circulatjilor auto si pietonale in cadrul amplasamentului.

b. Fond construit si utilizarea terenurilor:
Pe zona reglementata nu exista fond construit, iar destinatia terenului curti-constructii.
C. Dotari de utilitate publica:
-canalizare, pluviale in retea AQUABIS
-incalzire cu centrala termica-combustibil gaz metan
-post electric de transformare, retea joas, medie tensiune
d. -Activitatea ce se va desfasura in constructii: locuire, functiuni comerciale si servicii.
-Echiparea edilitara: In prezent, amplasamentul nu este racordat prin bransament la retelele de utilitati.
f.  -Modul de asigurare a utilitatilor : - apa si canalizarea prin extinderea retelei din apropiere/proximitatea
amplasamentului;
- microcentrale termice cu GN;
- energie electrica prin post de transformare la retea existenta.
0. Probleme de mediu:
-Nu exista disfunctionalitafi.
-In zona studiata terenurile nu sunt ocupate cu cladiri ce sa afecteze solul, subsolul, apa si aerul.

@

25 Date privind protectia mediului:
-Date specifice activitatii :
-Activitatea principala : FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE, BIROURI $SI LOCUINTE COLECTIVE
-Dotari : Instalatii edilitare specifice spatiilor de acest tip:
-apa din retea de alimentare AQUABIS
-canalizare, pluviale in retea AQUABIS
-incalzire cu centrala termica-combustibil gaz metan
-post electric de transformare, retea joasa, medie tensiune
-Activitatea ce se va desfagura in constructii: locuire, functiuni comerciale si servicii.
-Modul de asigurare a utilitatilor :
- apa si canalizarea prin extinderea retelei din apropiere/proximitatea amplasamentului;
- microcentrale termice cu GN;
- energie electrica prin post de transformare la retea existenta.

Surse de poluare: In zona studiatd nu s-au identificat surse de poluare a mediului ambiant in afara
circulatiei auto (zona cu trafic auto de categorie mica-mare) - factor de poluare a aerului, si totodata
generator de vibratii.

a. APA - conditiile actuale:
a.1 Apa de suprafata:

In zona studiata nu existd evaluari actuale de ape acide sau uzate In mediul ambiant.
a.2 Ape subterane:

In zona studiatd nu existd scurgeri de ape uzate sau infiltratii de factori poluanti in apele subterane,
prezente. Morfologia si alcatuirea geologica a terenului permit circulatia apelor subterane la diferite adancimi in
teren. Pentru subsoluri se vor prevedea izolatii hidrofuge impotriva umiditatii terenului si a eventualelor
infiltratii de apa, conform prevederilor din Indicativ NP 040/2002 “Normativ privind proiectarea, executarea si
exploatarea hidroizolatiilor la cladiri’.

b. AERUL - calitatea aerului
b.1 Identificarea surselor de poluare fixe si mobile din zona:

Sursele de poluare a atmosferei sunt reprezentate de surse caracteristice zonelor proxime cailor de
circulatie carosabile de dimensiuni medii-mari si traficul pe infrastructura rutiera din zona.

I. Sursele de poluare specifice localitatilor si infrastructurii rutiere:

Sursele de impurificare a atmosferei specifice localitatilor si drumurilor din zona sunt reprezentate de
traficul rutier: oxizi de azot (NO, NO2, N20), oxizi de carbon (CO, COz), SO2, CH4, compusi organici volatili
nemetanici, particule incarcate cu metale grele (Pb, Cd, Cu, Cr, Ni, SE, Zn);

Traficul rutier se comporta ca un ansamblu de surse de poluare liniara.

Calitatea atmosferei din zona amplasamentului este influentatd de ansamblul surselor aflate Tn
perimetrul fiecarei localitati, acestea comportandu-se ca surse de suprafata.

Il. Sursele de poluare specifice activitatilor existente ih zona studiata:

Traficul auto poate fi o sursa de poluare a aerului atat fonic cat si din cauza noxelor eliminate in
atmosfera, fiind in apropiere de zona studiata. Activitatile existente in zona nu genereza o poluare excedentara
a mediului ambiant, prin specificul functiunilor existente. Centralele terice pe gaz aferente dotarilor proiectate in
asamblul imobiliar atat privind locuintel cat si spatiile comerciale produc si acestea un grad de poluare al aerului.
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c. SOLUL:
c.1 Eroziunea solului:
In zona studiata nu se Tntalnesc soluri erodate sau activititi umane, care si conduca sau s contribuie
la eroziunea solului.
c.2 Incércarea invelisului de sol cu elemente chimice poluante: nu este cazul

d. BIODIVERSITATEA:
Deoarece amplasamentul reprezinta momentan o platforma industriala dezafectata, gradul existent de
biodiversitate este nul, deoarece nu exista nici vegetatie particulara si nici fauna sau flora specifica.

e. ZGOMOT:
In zona studiata nu exista factori generatori de zgomote care pot depasi normele admisibile — in afara
surselor de zgomot conventionale produse de traficul auto.

f. VIBRATII:
In zona studiatd nu exista factori agravanti de producere a vibratiilor, acestia sunt generati exclusiv de
catre circulatia carosabila, conventional produsi de traficul auto.

2.6  Disfunctionalititi: Tn zona studiatd nu exista disfunctionalitati majore.
2.9. Optiuni_de investitii: Prin analiza zonei studiate In PUZ, se releva o tendinia determinanta de

construire a imobilelor cu functiune mixta, cea de locuire colectiva si cea comerciala,combinata cu functiunile
complementare locuirii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE S| ORGANIZARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:
3.1.1 Scopul Proiectului:

Obiectul PUZ este de a schimba limitele urbanistice cu privire la regimul maxim de inaltime, indici
urbanistici si circulatii reglementate Tn PUG Bistrita prin RLU. Se vor restructura parcelele care fac obiectul PUZ,
stabilindu-se un perimetru construibil si retragerile de la aliniamentele propuse. Definirea cat mai riguroasa a
pozitionarii circulatiilor carosabile perimetrale amplasamentului studiat, extensia functiunilor de Ila nivelul
parterului de la minimul de 250mp pe unitate locativa cu functiuni cu alta destinatie decét locuirea, conexe-
comerciale si servicii permise prin RLU-PUG Bistrita avizat, dupa cum urmeaza: functiuni comerciale vanzare cu
amanuntul, servicii profesionale, servicii cu profil de activitati liberale, mici activitati manufacturiere, cabinete
medicale, gradinita / after-school, sala activitati sportive/fitness. Se interzice desfasurarea de activitati
comerciale cu livrare de tip en-gros, activitati care produc poluare sonora, olfactiva sau de alta natura.

Amplasamentul studiat a vizat o suprafata de 19 382 mp. Identificarea acestuia se face dupa planul de
situatie si planul de incadrare in zond, realizate pe baza suporturilor cadastrale OJCPI, anexate prezentei
documentatii. Amplasamentul studiat cuprinde un areal poligonal format din 5 parcele.

Documentatia PUZ analizeaza zona in suprafata de 19 382 mp, in vederea realizéarii urmatoarelor interventii
urbanistice: CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE: SPATII COMERCIALE,
BIROURI $I1 LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII.

Tn cadrul acestui ansamblu, se propune realizarea unui numar de 9 imobile dupa cum urmeaza:
— 7 imobile de locuinte cu parter partial-comercial cu suprafata construita estimata tn etapa PUZ de
circa 490mp fiecare;
— 1 imobil de locuinte, ca legatura intre imobilele B2 si B4, fara nivel parter, cu suprafata construita
estimata in etapa PUZ de circa 308mp;
— 1 imobil de birouri si parter comercial, cu suprafata construita estimata Tn etapa PUZ de circa 442mp;

in perimetrul zonei de interventie supusd avizdrii pentru urbanizare se vor amenaja / amplasa:
— 8imobile de locuinte colective si partial spatii cu altd destinatie la parter, o cladire de birouri cu spatii
comerciale la parter;
— Amenajarea amplasamentului cu alei pentru accesuri in imobile;
— Accesuri Tn zonele de subsol la nivelele de parcaje subterane;
— Spatii verzi amenajate ca platforme inierbatae si un loc de joaca pentru copii;
— Plantatii de arbori si arbusti;
— Circulatii carosabile si platforme cu parcaje supraterane, parcajele subterane la demisol;
— Puncte gospodaresti pozitionate conform normativelor in vigoare.

Pe langa cele mentionate anterior, se vor realiza lucrari de extindere a retelelor edilitare de apa, canal,
gaz, telefonie, electricitate, Tn vederea viabilizarii edilitare a terenului propus spre urbanizare, in conformitate cu
reglementarile avizatorilor si regiilor de profil.
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Se vor realiza racorduri si bransamente la utilitati pentru necesarul de functionare optima a imobilelor
propuse in actuala documentatie PUZ din retelele existente pe amplasament.

Apele pluviale vor fi canalizate si deversate in reteaua de ape pluviale a municipiului.
Apele pluviale de pe plaformele carosabile se vor colecta prin intermediul unor separatoare de grasimi si
hidrocarburi.

3.2. Prevederi ale PUG Bistrita pentru UTR existente:

Zona reglementata se afla in intravilanul localitatii Bistrita, fiind incadrata si reglementata in P.U.G. Bistrita
cu U.T.R. 26 — M2.
Indicii urbanistici reglementati PUG pt. U.T.R. M2 sunt : POTmax= 60%, CUTmax=2,50 ADC/mp.

Pentru obiectivul care face obiectul PUZ, s-a eliberat de catre Primaria Municipiului Bistrita Certificatul de
urbanism nr. 1728 din 3.11.2020 in scopul: ELABORARE PUZ $l INTOCMIREA DOCUMENTATIEI iN
VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE:
SPATII COMERCIALE, BIROURI Sl LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII.

In baza acestui Certificat de Urbanism, Serviciul de Urbanism din cadrul Primariei municipiului Bistrita a
eliberat AVIZUL DE OPORTUNITATE nr.20 din 8.12.2020.

3.3 Valorificarea cadrului natural:
Zona studiata se va amenaja cu plantatji de arbori si arbusti pe suprafetele inierbate si in aliniament. Se
va urmairi realizarea perdelelor de protectie vegetala inspre terenurile invecinate.

3.4 Modernizarea circulatiei:

Drumuri/strazi :

Vor fi construite toate strazile necesare accesului liber la amplasament si in interiorul acestuia, n
concordanta cu plansele anexate ale PUZ. Prin acestea, se realizeaza un acces auto si pietonal dezirabil in
interiorul incintei studiate. Accesul pe parcelele reglementate se va face direct de pe strada Zefirului prin
breteaua existenta adiacenta Inspectoratului Judetean de Jandarmi, cu posibilitate de conexiune catre nord si
jonctiune cu sosea ocolitoare Bistrita Nord in perspectiva dezvoltarii zonei adiacente.

Alei :

Vor fi construite toate aleile pietonale necesare accesului in cadrul amplasamentului, Tn concordanta cu
plansele proiectului prezentate

Circulatiile in interiorul incintei se vor regulariza la profilul stradal impus in PUG Bistrita, minim 6 metri,
cate 2 benzi alternative si trotuare aferente de cate minim 1 metru. Aleile pietonale vor fi dimensionate intre 1m
si 4metri.

Parcari :
Pentru imobilele de locuinte colective se va asigura minim un loc de parcare la 1 unitate locativa.
Pentru spatiile comerciale se va asigura un loc de parcare la 60 mp suprafata construita.

Calcul necesar numar parcaje conform PUG:
-suprafata desfasurata estimata spatii comerciale si birouri; 2650 mp : 60mp = 45 locuri parcare alte functiuni
-numar estimat unitati locative: 344: = 345 locuri autoturisme rezidenti,
-numar locuri parcare pentru vizitatori: 35 locuri
TOTAL LOCURI DE PARCARE: 345+35+45=425 LOCURI, din care: 240 in garaj, 185 la sol.

lluminat public :
Se vor instala stalpi pentru iluminat public conform proiecte tehnice pe specialitati si normative in
vigoare.

3.5 REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functionals, regim de iniltime, alinierea cladirilor, bilant
teritorial, indici urbanistici.

3.5.1 Zonificare functionala propusa
-Terenul care a generat prezentul studiu este in intravilanul municipiului Bistrita si este incadrat in

prezent in U.T.R. 26: -(M2)- subzond mixtd ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente
publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu inaltime maxima P+4 niveluri;

-Zona unitati industriale poluante/nepoluante si de depozitare.

Se propune ca noua subzona safie integrata in U.T.R. 26 cu denumirea de M2.a.
Se propune: M2.a - subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si indltime maxima
S (D)+P+6+ER niveluri.
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3.5.2. Regim de inaltime preluat din U.T.R. L4:
Regimul de inaltime din zona supusa reglementarii va fi de maxim S (D)+P+6+ER niveluri pentru U.T.R. 26-
M2.a.

3.5.3 Alinierea Cladirilor

Retragerile cladirilor in conformitate cu RLU - PUZ:

a. Se va respecta o retragere de minim 6 metri fata de strazile A si C, IMOBILELE B2,B4,B5 respectiv minim 3
metri fata de strada B, IMOBIL C3 minim 3 m fata de strada C;

b. Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei care se invecineaza cu alte parcele si nu cu
fronturi stradale, cu cel putin jumatate din indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3 metri obligatoriu pe una
din laturi, pentru accesul pompierilor, iar fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin juméatate din
inéltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 5 metri;

c¢. Distanta minimé& dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inéltimea la corniséd a cladirii celei mai
nalte pentru fafadele cu camere locuibile; in cazul S+P+6+ER mimim 21 metri

-distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 5 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile.

3.5.4 Bilanturi teritoriale

Aria terenului 19 382,00 mp

Arie construita estimata 4180 mp

Arie desfasurata estimata 32 500mp

Suprafete dalate estimate (circulatii pietonale, alei) 2120 mp

Suprafete carosabile estimate a(strazi, parcari la sol, platforme carosabile) 7000 mp
Aici intra in calcul si platforma ecologica menajera care este inclusa cu o suprafata estimata de circal5 mp

Spatii verzi (platforme inierbate, locuri de joaca) 6 082 mp
In calculul suprafatei spatiilor verzi este inclusa si suprafata locului de joaca estimata la circa 120 mp.

POT MAXIM 45%

CUT MAXIM 5,0

BILANT TERITORIAL : MP %

ARIE TEREN 19 382,00 100,00
ARIE CONSTRUITA 4 180,00 21,56
ARIE CIRCULATII PIETONALE 2 120,00 10,94
ARIE DRUMURI/PLATF. CAROSABILE 7 000,00 36,10
ARIE SPATII VERZI 6 082,00 31,40

3.5.5 Indici urbanistici propusi fata de cei reqlementati

Indici urbanistici reqglementati pentru noua subzona propusa UTR M2.a:

Indicii urbanistici UTR- propus UTR 26- M2.a reglementati corelati cu U.T.R. L4 (conform sectiunea 1, art.
10 si sectiunea 3, art. 15-16 RLU - PUG Bistrita) vor fi :

Hmax=30m
POTmax=45%

CUTmax=5,0 ADC/mp.teren.
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6_Dezvoltarea echiparii edilitare:

Este obligatorie conectarea imobilelor care vor fi edificate, la utilitatile existente:
- retea de alimentare cu apa potabila;

- retea canalizare apa menajera si ape pluviale;

- retea electrica;

- retea gaze naturale;

Instalatile de bransament apa trebuie sa fie prevazute cu elemente de individualizare tehnica si de
consum: robinet de bransament, robinet de inchidere si separare (pe coloana si apartament), contor
bransament si contoare individuale interioare. Instalatia de canalizare va fi prevazuta cu supapa unisens pentru
fiecare imobil.

Retea alimentare cu energie electrica
Fiecare unitate locativa va fi conectata la reteaua de 220 V, cu contor electric individual, contor
electric pentru spatiile comune, sistem de siguranta.

Retea gaze naturale
Fiecare utilizator (respectiv fiecare tip de imobil) va fi racordat la sistemul national de transport al
gazelor naturale. In dotarea fiecarui apartament trebuie sa existe un contor pentru gaz.

Incalzire (Energie termicd)

Sistemul de incalzire este obligatoriu pentru fiecare imobil.
Incalzirea si prepararea apei calde menajere se vor realiza in sistem propriu prin centrala termica pe
combustibil gazos.

Salubrizare si salubrizare deseuri stradale

Pentru fiecare locatie de constructie s-au prevazut puncte pentru colectarea deseurilor menajere,
amplasate pe platforme betonate prevazute cu sifon de pardoseala racordat la reteaua de canalizare. Se vor
amplasa recipienti agrementati / omologati pentru a asigura un nivel optim de curatenie in perimetrul
ansamblului rezidential propus.

Documentatia supusa avizarii PUZ in scopul:
- Construirii ansamblu imobile cu functiuni mixte spatii comerciale, birouri si locuinte colective S+P+6+ER
- Realizarii de amenajari exterioare, sistematizare verticala si orizontala a terenului, circulatii ;

- Racorduri si bransamente la utilitati.

S.C. ARHITECTURA NOUA S.R.L.
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