ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL
(PROIECT)
Ny 30# 23122020
HOTARARE
privind reglementarea situatiei juridice a terenului aferent constructiei cu destinatia de
spatiu comercial, edificatd de societatea FLORASINA B S.A., situat in Bistrita, Piata
Morii nr.56, proprietatea publica a municipiului Bistrita, care a facut obiectul
contractului de concesiune nr.1278/2/P/20.01.1998

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit in sedintd ordinara in data de

avand in vedere:

adresa Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.14195/15.07.2019, inregistrata la
Primaria municipiului Bistrita cu nr.56126/17.07.2019;

cererile domnului Baciu Grigore, in calitate de administrator al societatii Florasina
B S.A. Bistrita, inregistrate la Primaria municipiului Bistrita cu nr.71032/11.09.2019 si
nr. 62821/04.09.2020;

adresa nr.53847/04.08.2020 a Serviciului Cadastru si Revendicari Imobiliare din
cadrul Directiei Administratie Publica, Juridic, privind admiterea de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita-Nasaud a documentatiei de dezlipire imobil si
atribuire numere cadastrale;

contractul de concesiune nr.1278/2/P/20.01.1998 incheiat intre Primaria
municipiului Bistrita si societatea Florasina B S.A. Bistrita;

autorizatia de construire nr.593/5/20.01.1998 eliberatd de catre Serviciul
Urbanism din cadrul Primariei municipiului Bistrita;

procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.219/87665/20.11.2012
intocmit de catre comisia de recepfie;

extrasul de carte funciara nr.84133 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Bistrita — Nasaud;

referatul de aprobare nr. 94227/23.12.2020 al Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr.94285/23.12.2020 al Serviciului public municipal Directia
Patrimoniu, al Directiei Administratie Publica, Juridic, al Directiei economice si al
Arhitectului Sef;

avizul nr. al Comisiilor de specialitate reunite ale Consiliului
local al municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.129/18.12.1997
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Modificare si modernizare pasaj
pietonal si spatiu comercial existent” str. Liviu Rebreanu nr.56, beneficiar SC
"FLORASINA B” SA Bistrita;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.130/18.12.1997
privind concesionarea fara licitatie publicd a unui teren situat in Bistrita, str. Liviu
Rebreanu bl.56;
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prevederile Hotararii Consiliului Judetean Bistrita — Nasaud nr.68/26.04.2013
privind concesionarea unui teren proprietate a judetului Bistrita-Nasaud;

prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.527/2010 pentru modificarea
anexei nr.2 la Hotararea Guvernului nr.905/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Bistrita — Nasaud, precum si al municipiului, oragelor si comunelor din judetul
Bistrita — Nasaud,;

in conformitate cu:

prevederile art.15 lit.e, art.17 si art.22 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

prevederile art.858 si urmatoarele, art.871 si urmatoarele din Legea nr.287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.108 lit.b, art.129 alin.2 lit. ¢, alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g, art. 302 si
urmatoarele din Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1. — Se aproba reluarea concesiunii incheiatd cu societatea Florasina B
S.A. Bistrita prin contractul de concesiune nr.1278/2/P din 20.01.1998 pentru o
perioada de 25 de ani, respectiv pana la data de 19.01.2023, ca urmare a incetarii
concesiunii cu Consiliul Judetean Bistrita — Nasaud, datd de la care contractul de
concesiune va inceta iar constructia va fi ridicatd pe cheltuiala concesionarului, terenul
urmand a fi predat liber de sarcini.

ART.2. — Se aproba modificarea obiectului contractului de concesiune prin
majorarea cotei de teren afectatd de obiectivul de investitii, respectiv de la cota de
75/1558 parti teren la cota de 98/705 parti teren, ca urmare a identificarii terenului in
CF Bistrita nr.84133, nr. cadastral 84133, proprietate publica a Municipiului Bistrita.

ART.3.(1) - Se aproba actualizarea redeventei incepand cu anul 2020 pentru
utilizarea terenului la suma de 2.307 lei/an, care se va achita pana la data de
28.02.2021.

(2) - Incepand cu anul 2021, redeventa se va achita anual in doua rate
egale, respectiv pana la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv, a anului curent
pentru anul in curs.

(3) - Redeventa se indexeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica.

(4) - Neplata redeventei la termenul stabilit atrage dupa sine aplicarea
unor penalitati de intarziere de 0,036% pentru fiecare zi de intarziere.

ART.4. - Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita s& semneze actul
aditional la contractul de concesiune nr.1278/2/P/ 20.01.1998, prevazut in anexa care
face parte integranta din prezenta hotarare.

ART.5. - Primarul municipiului Bistrita, prin Serviciul public municipal ,Directia
Patrimoniu" si Directia Administratie Publicd Juridic va aduce la indeplinire prezenta
hotarare.
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ART.6. - Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita, in sedinta ordinara cu respectarea art.139 alin.3 lit.g din Ordonanta de urgenta
a Guvernului Roméaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare, respectiv cu un numar de voturi “pentru”, “impotriva” si
"abtineri” din membrii prezenti.
ART.7. — Secretarul general al municipiului prin Compartimentul pregatire

documente va comunica prezenta hotarare:
- Directiei Patrimoniu;
- Directiei Administratie Publica, Juridic;
- Directiei Economice;
- Arhitectului Sef;
- Societatii Florasina B S.A., cu sediul in Bistrita, Piata Morii nr.56;
- Primarului municipiului Bistrita;
- Institutiei Prefectului - judetul Bistrita-Nasaud.

PROIECT RARE INITIAT DE, AVIZ DE LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,

IDAN"TUR FLOARE GAFTONE

LW :

Bistrita la
Nr.
Hotararea se adopta cu majoritatea absoluta a consilierilor locali Tn functie.
V.M/A.1/2x.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
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MUNICIPIUL BISTRITA
Nr.

ACT ADITIONAL nr. .......
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 1278/2/P/20.01.1998

Urmare cererii ................... inregistratd la Primaria municipiului Bistrita cu
B - - s s , a Autorizatiei de construire nr.393/5/20.01.1998 si procesului verbal de
receptie la terminarea lucrérilor nr.219/87665/20.11.2012, a Hotararii Consiliului local al
municipiului Bistrita nr. , In conformitate cu prevederile Codului Administrativ

aprobat prin OUG nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Noului Cod
Civil, ale Legii nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

s-a incheiat prezentul act aditional:

. - CAPITOLUL Il. ,OBIECTUL CONTRACTULUI” se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

“ART.1. - Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a cotei de
98/705 parti din terenul situat in municipiul Bistrita, Piata Morii nr.56, proprietate publica a
Municipiului Bistrita, identificat in CF Bistrita , hr. cad. , conform planului
de amplasament si delimitare a imobilului anexat”.

Il. — La CAPITOLUL IV ,PRETUL CONCESIUNII" art.4 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

"ART.6.(1) — Concesionarul va varsa in contul concedentului o redeventa in
valoare de .......... care se face venit la bugetul local.

(2) — Redeventa pentru anul 2020 este in suma de lei/an si se
va achita in termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului contract.”

lIl. — La CAPITOLUL V "MODALITATI DE PLATA” art.9, art.10 si art.11 se
modifica dupa cum urmeaza:

"ART.9 — Redeventa se plateste anual, in doua rate egale, pana la datele de 31
martie si 30 septembrie a anului, inclusiv, a anului curent pentru anul in curs.”

"ART.10. - Redeventa se va achita in numerar la casieria Directiei Patrimoniu din
cadrul Primariei municipiului Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr.2 sau prin ordin de plata in
contul concedentului nr. RO13TREZ10121E300530XXXX, deschis la Trezoreria
municipiului Bistrita.”

"ART.11. — Intarzierile la plata redeventei la termen se vor penaliza cu penalitati in
cuantum de 0,036% pentru fiecare zi de intarziere, iar daca intarzierile depasesc 60 de zile
se va proceda la retragerea concesiunii. Penalitatile pot depasi cuantumul redeventei. ”



IV. - Celelalte clauze contractuale cuprinse in contractul de concesiune
1278/2/P/20.01.1998 raman nemodificate.

V. - Prevederile prezentului act aditional semnat de ambele parti fac parte
integranta din contractul de concesiune nr. 1278/2/P/20.01.1998.

Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, din care 1 (unul)
pentru concedent si 1 (unul) pentru concesionar.

CONCENDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BISTRITA, FLORASINA B S.A.



CABINET PRIMAR
Nr. 94227/23.12.2020

REFERAT DE APROBARE

in anul 1997, prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.130/18.12.1997
s-a aprobat concesionarea cotei de 75/1558 parti din terenul situat in municipiul Bistrita,
Piata Morii nr.56, in favoarea societatii Florasina B S.A., incheindu-se contractul de
concesiune nr.1278/2/P/20.01.1998, intre Primaria municipiului Bistrita si societate, pe o
perioada de 25 ani, contract care avea ca obiect modificarea si modernizarea pasajului
pietonal si spatiului comercial existent. Conform documentatiei de la acea data, terenul
provenit din nr. top.7773/2 apartinea Orasului Bistrita, folosinta fiind de pasaj pietonal situat
intre doua tronsoane ale ansamblului “Domus” din Piata Morii, prin inchiderea partiala a
pasajului credndu-se o comunicare pe verticala la mezanin, cu o terasa inchisa neutilizata,
realizadndu-se astfel un spatiu comercial pe doua nivele.

in baza contractului de concesiune mai sus mentionat, societatea a executat
investitia, conform Autorizatiei de construire nr.593/5/20.01.1998 eliberata de catre Serviciul
Urbanism din cadrul Primariei municipiului Bistrifa si procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr.219/87665/20.11.2012.

in anul 2000, contractul a fost transferat catre Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud fiind
identificat faptul ca terenul figureazad in evidentele de carte funciard in proprietatea
Judetului Bistrita — Nasaud, provenit din nr. top.7773/2, CF vechi nr.4686, fiind incheiat un
alt contract de concesiune intre aceasta institutie si societatea Florasina B S.A..

in 2013, urmare identific&rii si masurarii imobilului, potrivit unui raport de expertiza si
a unui tabel de miscare parcelara intocmit de catre experti in domeniu, prin Hotararea
nr.68/26.04.2013, Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud a aprobat concesionarea suprafetei
de 111 mp teren, identificat in CF Bistrita nr.72777, pentru o perioada de 25 de ani, catre
aceeasi societate, redeventa anuala fiind stabilita la suma de 422 euro, conform datelor din
raportul de evaluare intocmit de catre expertul tehnic judiciar si evaluator funciar.

in anul 2019, urmare identificarii si m&surarii unor suprafete de teren din zona Piata
Morii avand destinatia de alei si spatii verzi, pentru inscrierea lor in evidentele de carte
funciara in proprietatea publica a Municipiului Bistrita necesar demararii unor proiecte de uz
si interes public local, s-a constatat faptul ca zona respectiva a facut obiectul Decretului
nr.328/1984 pentru exproprierea unor terenuri si constructii si demolarea unor constructii,
pentru asigurarea amplasamentului necesar realizarii ansamblului de blocuri de locuinte
Centru Istoric Bistrita. De realizarea acestor locuinte a fost afectat si imobilul - fost sediu al
Consiliului popular al judetului, care a fost propus pentru demolare. Astfel, o suprafata de
6.084 mp, inclusiv terenul identificat cu nr. top. 7773/2 a trecut in proprietatea Statului
roman, operatiunea nefiind operata in evidentele de carte funciara.

Astfel, urmare celor mentionate mai sus, in baza documentatiei cadastrale de
identificare teren, Primaria municipiului Bistrita a efectuat inscrierea dreptului de proprietate
asupra unei suprafete de 705 mp teren, provenita din nr. top.7773/2/3/8 raportat la
destinatia reald de trotuar si pasaj pietonal, destinatie de uz si interes public local si motivat
de apartenenta acesteia la domeniul public al municipiului Bistrita, avand la baza si
prevederile Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Bistrita,
atestat prin Hotararea Guvernului nr.527/2010, pozitia nr.124 "Piata Morii" din Capitolul |,
subcap.A “Drumuri comunale, vicinale strazi cu trotuarele aferente si parcari’, terenul fiind
inscris in CF Bistrita nr.84133.



Prin adresele inregistrate la Primaria municipiului Bistrita cu nr.71032/11.09.2019 si
nr. 62821/04.09.2020, domnul Baciu Grigore, in calitate de administrator al societatii
FLORASINA B S.A. a solicitat concesionarea directa a terenului, situat in Bistrita, Piata
Morii nr.56, afectat de constructia — spatiu comercial, proprietatea societatii, avand in
vedere faptul ca terenul a devenit proprietate a Municipiului Bistrita.

in vederea solutionarii acestor cereri si reglementérii situatie juridice a terenului si
a constructiei existentd pe acesta, este necesara reluarea contractului de concesiune
incheiat in anul 1998, cu modificarea suprafetei ocupatd de obiectivul de investiti,
respective majorarea acesteia la suprafata reald de 98 mp si actualizarea redeventei in
consecinta. De asemena propun mentinerea duratei aprobata initial de 25 de ani, respectiv
pana la data de 19.01.2023, data de la care contractul de concesiune va inceta iar
constructia va fi desfiintata de catre concesionar si terenul va fi predat liber de sarcini.

in ceea ce priveste cuantumul redeventei pentru acest contract, s-au luat in
considerare doua metode de calcul, pentru a ajunge la cuantumul propus de 2.307 lei/an.
Prima metoda consta in stabilirea limitei minime a pretului concesiunii astfel incat sa
asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare, in conditii de piata, conform art.17
din Legea nr.50/1991, astfel aplicAnd valoarea de 120 euro/mp, pret practicat la ultimele
vanzari de terenuri proprietate privata a municipiului Bistrita, aprobate de Consiliul local, la
suprafata terenului de 98 mp, rezultd un pret de 11.760 euro care impartit la 25 de ani,
obtinem ca limita minima a pretului concesiunii suma de 470 euro/an, echivalentul a 2.288
lei calculat la cursul BNR din data de 09.12.2020. Pentru a doua metoda, s-a luat in
considerare redeventa stabilita prin Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
nr.68/26.04.2013 de 422 euro, in baza raportului tehnic de evaluare intocmit de expert, la
care s-a aplicat indicele de inflatie anual comunicat de catre Comisia Nationald de
Statistica, ajungand la nivelul anului 2020 la suma de 474 euro/an, echivalentul a 2.307 lei,
calculat la cursul BNR din data de 09.12.2020.

Prin incheierea unui act aditional la contract, acesta va fi aliniat celorlalte contracte
de concesiune, astfel redeventa propusa se va indexa anual, incepand cu anul 2021, cu
indicele de inflatie comunicat de catre Institutul National de Statistica, si va putea fi achitata
anual in doua rate egale, respectiv pana la datele de 31 martie si de 30 septembrie,
inclusiv, a anului curent pentru anul in curs, iar pentru neplata redeventei la termen se vor
percepe penalitati de intarziere de 0,036% pe zi.

in temeiul prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Noului Cod Civil si ale
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, propun adoptarea Proiectului de Hotarare privind
reglementarea situatiei juridice a terenului afrent constructiei cu destinatia de spatiu
comercial, edificatéd de societatea FLORASINA B S.A. situat in Bistrita, Piata Morii nr.56,
proprietatea publicd a municipiului Bistrita, care a facut obiectul contractului de concesiune
nr.1278/2/P/ 20.01.1998, in forma prezentata.

Primarul municipiulyi Bistrita,

V.M/A.1/2ex.
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DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDIC
DIRECTIA ECONOMICA

ARHITECT SEF

Nr. 94285/23.12.2020

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind reglementarea situatiei juridice a terenului aferent
constructiei cu destinatia de spatiu comercial, edificatd de societatea FLORASINA B
S.A., situat in Bistrita, Piata Morii nr.56, proprietatea publica a municipiului Bistrita,
care a facut obiectul contractului de concesiune nr.1278/2/P/20.01.1998

in anul 1997, prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.130/18.12.1997
s-a aprobat concesionarea cotei de 75/1558 parti din terenul situat in municipiul Bistrita,
Piata Morii nr.56, in favoarea societati Florasina B S.A., incheindu-se contractul de
concesiune nr.1278/2/P/20.01.1998, intre Primaria municipiului Bistrita si societate, pe o
perioada de 25 ani, contract care avea ca obiect modificarea si modernizarea pasajului
pietonal si spatiului comercial existent. Conform documentatiei de la acea data, terenul
provenit din nr. top.7773/2 apartinea Orasului Bistrita, folosinta fiind de pasaj pietonal situat
intre douad tronsoane ale ansamblului “Domus” din Piata Morii, prin inchiderea partiala a
pasajului creandu-se o comunicare pe verticald la mezanin, cu o terasa inchisé neutilizata,
realizadndu-se astfel un spatiu comercial pe doua nivele.

In baza contractului de concesiune mai sus mentionat, societatea a executat
investitia, conform Autorizatiei de construire nr.593/5/20.01.1998 eliberatd de catre Serviciul
Urbanism din cadrul Primariei municipiului Bistrita si procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr.219/87665/20.11.2012.

in anul 2000, contractul a fost transferat catre Consiliul Judetean Bistrita-N&s&ud fiind
identificat faptul ca terenul figureaza in evidentele de carte funciara in proprietatea Judetului
Bistrita — Nasaud, provenit din nr. top.7773/2, CF vechi nr.4686, fiind incheiat un alt contract
de concesiune intre aceasta institutie si societatea Florasina B S.A..

in 2013, urmare identificarii si masurarii imobilului, potrivit unui raport de expertiza si a
unui tabel de miscare parcelara intocmit de catre experti in domeniu, prin Hotararea
nr.68/26.04.2013, Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud a aprobat concesionarea suprafetei de
111 mp teren, identificat in CF Bistrita nr.72777, pentru o perioada de 25 de ani, catre
aceeasi societate, redeventa anuala fiind stabilita la suma de 422 euro, conform datelor din
raportul de evaluare intocmit de catre expertul tehnic judiciar si evaluator funciar.

in anul 2019, urmare identificarii si masurarii unor suprafete de teren din zona Piata
Morii avand destinatia de alei si spatii verzi, pentru inscrierea lor in evidentele de carte
funciara in proprietatea publica a Municipiului Bistrita necesar demararii unor proiecte de uz
si interes public local, s-a constatat faptul ca zona respectiva a facut obiectul Decretului
nr.328/1984 pentru exproprierea unor terenuri si constructii si demolarea unor constructii,
pentru asigurarea amplasamentului necesar realizarii ansamblului de blocuri de locuinte
Centru Istoric Bistrita. De realizarea acestor locuinte a fost afectat si imobilul - fost sediu al
Consiliului popular al judetului, care a fost propus pentru demolare. Astfel, o suprafata de
6.084 mp, inclusiv terenul identificat cu nr. top. 7773/2 a trecut in proprietatea Statului
roman, operatiunea nefiind operata in evidentele de carte funciara.



Astfel, urmare celor mentionate mai sus, in baza documentatiei cadastrale de
identificare teren, Primaria municipiului Bistrita a efectuat inscrierea dreptului de proprietate
asupra unei suprafete de 705 mp teren, provenita din nr. top.7773/2/3/8 raportat la destinatia
reald de trotuar si pasaj pietonal, destinatie de uz si interes public local si motivat de
apartenenta acesteia la domeniul public al municipiului Bistrita, avand la baza si prevederile
Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Bistrita, atestat prin
Hotararea Guvernului nr.527/2010, pozitia nr.124 "Piata Morii” din Capitolul |, subcap.A
“Drumuri comunale, vicinale strazi cu trotuarele aferente si parcari®, terenul fiind inscris in
CF Bistrita nr.84133.

Fata de cele prezentate, Consiliul Judetean Bistrita — N&s&ud nu a depus cerere de
reexaminare, mai mult ludnd act de situatia juridica a terenului a informat reprezentantul
societatii cu privire la faptul ca inceteaza orice obligatie fata de ei privind concesionarea
terenului si recomanda sa se adreseze Primariei municipiului Bistrita in vederea constituirii
unui drept real de folosintd asupra terenului.

Prin adresele inregistrate la Primaria municipiului Bistrita cu nr.71032/11.09.2019 si
nr. 62821/04.09.2020, domnul Baciu Grigore, in calitate de administrator al societatii
FLORASINA B S.A. a solicitat concesionarea directa a terenului, situat in Bistrita, Piata Morii(
nr.56, afectat de constructia — spatiu comercial, proprietatea societatii, avand in vedere
faptul ca terenul a devenit proprietate a Municipiului Bistrita.

Mentionam faptul ca Ordonanta de urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, reglementeaza cadrul general
pentru organizarea si functionarea autoritatilor si institutiilor publice si reguli specifice privind
proprietatea publica si privata a unitdtilor administrativ-teritoriale, consiliile locale, in calitate
de autoritati deliberative, putand hotéri cu privire la administrarea domeniului public si privat
al unitatii administrative-teritoriale si decide cu privire la modalitatile de exercitare a dreptului
de proprietate publicad/privatd, acesta completandu-se cu prevederile Legii nr.287/2009
privind Codul civil, precum si cu alte reglementari de drept comun aplicabile in materie.
Astfel, desi acesta prevede ca reguld generald, faptul ca, concesionarea bunurilor
apartinand domeniului public si privat al unitatilor administrativ teritoriale se face prin
procedura licitatiei publice, acest lucru nu este posibil avand in vedere faptul ca terenul nu
este liber de sarcini, fiind afectat de o constructie edificata cu respectarea prevederilor legale
si a documentatiilor de urbanism, de catre un fost concesionar.

Analizand faptul ca concesiunea terenului mentionat mai sus, a fost acordaté in mod,
direct in anul 1998, in baza prevederilor in materie privind concesionarea terenurilor pentrut
constructii, respectiv ale art.13 alin.1 si art.15 lit.e din Legea nr.50/1991, pentru extinderea
constructiilor proprietate, prevedere existenta si in legislatia actuala, faptul ca concesionarul
a fost de buna credinta si a respectat prevederile contractuale, edificand constructia conform
autorizatiei de construire si a achitat redeventa stabilita atat catre Primaria municipiului
Bistrita, cat si ulterior catre Consiliul Judetean Bistrita — Nas&ud, raportat la identificarea
actuald a imobilului, considerdam necesara reglementarea situatiei juridice a terenului si a
constructiei edificatd pe acesta si acordarea unui drept de concesiune in favoarea
proprietarului constructiei.

Astfel, in vederea solutiondrii cererilor proprietarului constructiei si reglementarii
situatie juridice a terenului si a constructiei existentd pe acesta, este necesara reluarea
contractului de concesiune incheiat in anul 1998, cu modificarea suprafetei ocupata de
obiectivul de investitii, respectiv  majorarea acesteia la suprafata reald de 98 mp si
actualizarea redeventei in consecintd, cu mentinerea celorlalte clauze contractuale.

in ceea ce priveste cuantumul redeventei pentru acest contract, s-au luat in
considerare doud metode de calcul, pentru a ajunge la cuantumul propus de 2.307 lei/an.
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Prima metoda consta in stabilirea limitei minime a pretului concesiunii astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare, in conditii de piata, conform art.17 din Legea
nr.50/1991, astfel aplicand valoarea de 120 euro/mp, pret practicat la ultimele vanzari de
terenuri proprietate privatd a municipiului Bistrita, aprobate de Consiliul local, la suprafata
terenului de 98 mp, rezultd un pret de 11.760 euro care impartit la 25 de ani, obtinem ca
limitd minima a pretului concesiunii suma de 470 euro/an, echivalentul a 2.288 lei calculat la
cursul BNR din data de 09.12.2020. Pentru a doua metoda, s-a luat in considerare
redeventa stabilitd prin Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.68/26.04.2013 de
422 euro, in baza raportului tehnic de evaluare intocmit de expert, la care s-a aplicat indicele
de inflatie anual comunicat de catre Comisia Nationald de Statistica, ajungéand la nivelul
anului 2020 la suma de 474 euro/an, echivalentul a 2.307 lei, calculat la cursul BNR din data
de 09.12.2020.

Prin proiectul de hotarare si referatul de aprobare s-a propus sa se mentina durata
contractului de 25 de ani, respectiv pana la data de 19.01.2023, data de la care contractul
de concesiune va inceta. In baza art.5 din contractul de concesiune, "concedentul are
obligatia de comunica in scris concesionarului cu 2 ani inainte de incetarea concesiunii
punctul sau de vedere asupra incetarii contractulur’.

In baza hotarérii care se va adopta, va fi incheiat un act aditional la contractul de
concesiune pentru actualizarea suprafetei si a redeventei in consecintd si va asigura
alinierea acestuia la celelalte contracte de concesiune, astfel redeventa propusa se va
indexa anual cu indicele de inflatie comunicat de catre Institutul National de Statistica,
incepand cu anul 2021, se va putea plati anual in doua rate egale, respectiv pana la datele
de 31 martie si de 30 septembrie, inclusiv, a anului curent pentru anul in curs, iar pentru
neplata redeventei la termen se vor percepe penalitati de intarziere de 0,036% pe zi.

In temeiul prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Noului Cod Civil si ale Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, sustinem Proiectul de Hotarare privind reglementarea situatiei
juridice a terenului aferent constructiei cu destinatia de spatiu comercial, edificata de
societatea FLORASINA B S.A., situat in Bistrita, Piata Morii nr.56, proprietatea publica a
municipiului Bistrita, care a facut obiectul contractului de concesiune nr.1278/2/P/
20.01.1998, in forma prezentata de initiator.

Director executiv, Director executiv,
Vasile MARINA DumitrlmTlNCEA

Director execuytiv, Arhitect Sef

Nicolae SCUR Monica POP
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ANEXR LA CONTRE Uz &€ CONCEHUNE ME

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:250

ANEXA NR.1.35

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului

Adresa imobilului

86371 98 mp Mun. Bistrita, Piata Morii, intravilan
i . { . . 1
%Cartea Funciara nr.l | UAT ‘ Mun. Bistrita |
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